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Planungsrechtliche Festsetzungen (PF) (mit Angabe
der Rechtsgrundlage auf Grund von § 9 BauGB und
der BauNVO0) sowie andere Bestimmungen zur Zu-
|dssigkeit der Vorhaben (auf Grund von § 12 Abs. 3
Satz 2 BauGB ohne Angabe der Rechtsgrundlage)

21

Vollsortimenter

"Fir die Bebauung vorgesehene Fldchen und deren Art der bauli-
chen Nutzung" (siehe Planzeichnung); der gekennzeichnete Be-
reich dient der Unterbringung von Gebduden und Anlagen eines
groBflachigen Vollsortimentmarkfes und weiteren erginzenden
Nutzungen. Die Verkaufsfldche des Vollsortimentmarktes darf
eine Fldche von 1.200 m2 nicht Gberschreiten. Zusdtzlich darf der
erginzende Backshop/Café eine Fliche von max. 90 m2 einneh-
men.

Luldssig sind:

— Gebdude bzw. Riume zum Verkauf und zur Lagerung bzw. zur
Kihlung von Lebensmitteln und Nichtlebensmitteln (z.B.
Wasch- und Putzmittel, Drogerieartikel, Papierware, Non-
Food-Akfionsware) sowie Getriinken fir einen Vollsortiment-
markt

— Rdume bzw. Fldchen zum Verkauf, zur Vorbereitung und zur
Lagerung von Backwaren und warmen Gerichten sowie diesen
Rdumen zugeordnete und untergeordnete Bereiche zur Verkds-
figung der zum Verkauf angebotenen Waren (Backshop/Café)

— Rdume bzw. Fldchen zur Annahme und Lagerung von Leergut

— Personalrdume fiir Mitarbeiter, die dem jeweiligen Betrieb zu-
geordnet und in der Grundfldche untergeordnet sind

— Verwaltungsrdume, Technikriiume, Nebenrdume und Sanitr-
raume

— ZIufahrten und Anlieferungsrampen
— Einkaufswagensammelstellen und Fahrradstander

— Die fiir den ordnungsgemdBen Betriehsablauf erforderliche Inf-
rastruktur, Fluchtwege sowie Nebenanlagen

— Nicht iberdachte Stellpldtze (inkl. Fahrgassen)
— Werbeanlagen am Gebdude und freistehende Werbeanlagen
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2.2

23

24

25

2.6

GR....m?

Uberschreitung der
Grundfldche

H...mi. NN

Héhe von Werbeanlagen

[

Luldssige Grundfldche als HachstmaB bezogen auf die Gberbau-
bare Grundstiicksfldche

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; § 16 Abs.2 Nr. 1 und § 19 Abs. 2 BauNVO0;
Nr.2.6. PlanZV; sighe Planzeichnung)

Die zuldssige Grundfldche darf neben der in §19 Abs.4 Satz2
BauNVO getroffenen Vorschrift durch nicht vollflachig versiegelte

— Stellpldtze und
— Iufahrten zu Stellplétzen (auch Fahrgassen)

bis zu einer Grundfldchenzahl von 0,80 Giberschritten werden.
(89 Abs. T Nr. 1 BauGB: §19 Abs. 4 BauNVO)

Hohe (Gesamthahe) des Hauptgebdudes iiber NN als Hochst-
maf; die Hohe samtlicher Bauteile des Hauptgebdudes (mit Aus-
nahme von untergeordneten Bauteilen wie z.B. Antennen, Schorn-
steinen, Aufzugsaufbauten, etc. sowie Solar- und Photovoltaik-Anla-
gen) darf an keiner Stelle den festgesetzten Wert Gberschreiten.

(89 Abs. T Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1 BauNV0;
Nr.2.8. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Die Hohe von Werbeanlagen innerhalb der Gberbaubaren Grund-
stiicksfldche darf die dort festgesetzte Gesamthahe nicht dberschrei-
ten. AuBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflichen betrdgt die
max. Hohe von Werbeanlagen in Form von Pylonen 6,50 m Gber dem
natiirlichen Geldnde und von Werbeanlagen in Form von Fahnen-
masten 8,00 m Gber dem natirlichen Geldnde.

(59 Abs. 1 Nr.1 BauGB; §16 Abs. 2 Nr.4 u. §18 Abs. 1 BauhVO)

Baugrenze

(89 Abs. 1 Nr.2 BauGB; §23 Abs. T u. 3 BauNVO; Nr.3.5. PlanZV;
siehe Planzeichnung)
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2.8 Nebenanlagen und sons-

tige bauliche Anlagen
auBerhalb der Giberbau-
baren Grundsticksfléche

29 ﬁ _

70

2.10

211 ‘ ‘

2.12 Unterirdische Bauweise

von Niederspannungslei-

tungen

Umgrenzung von Flichen fiir Stellpldtze

(89 Abs.1 Nr.4 BauGB; §12 BauNVO; Nr.15.3. PlanZV; siehe
Planzeichnung)

Auf den fir die Bebauung vorgesehenen Flichen sind die gemab
814 BauNVO zuldssigen Nebenanlagen auch auBerhalb der iber-
baubaren Grundstiicksfldchen bzw. auBerhalb der Fldchen fiir Stell-
plétze zuldssig. (Hinweis: GemdB §22 StrG dirfen auBerhalb der
Ortsdurchfahrtsgrenze Hochbauten und bauliche Anlagen sowie
Werbeanlagen in einer Entfernung von 20,00 m zum Fahrbahnrand
der LandesstraBe nicht errichtet werden.)

(89 Abs. 1 Nr.4 BauGB; §§12, 14 u. 23 BauhV0)

Sichtfléchen fiir den flieBenden Verkehr; innerhalb der Fldche
muss eine uneingeschrdnkte Sicht jeweils zwischen 0,80 m und
2,50m Gber Fahrbahn-Oberkante gewdhrleistet sein. Einzelne
Baume (Hochstdmme mit Ast-Ansatz iber 2,80 m) sind zuldssig.

Die BemaBung bezieht sich auf die Schenkel-Langen in Metern (ab
Einmindungsachse bzw. Fahrbahnrand, BemaBung beispielhaft
aus der Planzeichnung).

(89 Abs. 1 Nr.10 BauGB; siehe Planzeichnung)

Verkehrsfldchen
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr. 6.1. PlanZV; siehe Planzeichnung)

StraBenbegrenzungslinie; duBere Umgrenzung aller Verkehrs-
fldchen

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr. 6.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Niederspannungsleitungen sind ausschlieBlich in  unterirdischer
Bauweise zuldssig.

(89 Abs. 1 Nr.13 BauGB)
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2.13

2.14

2.15

Behandlung von Nieder-
schlagswasser auf den
fiir die Bebauung vorge-
sehenen Fldchen

Private Grinfliche

MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und
Landschaft

Auf den fiir die Bebauung vorgesehenen Flachen ist Niederschlags-
wasser, das Gber die Dach- und Hoffldchen anfallt, wegen der un-
genigenden Versickerungsfahigkeit der anstehenden Boden auf
dem Grundstiick zuriick zu halten und gedrosselt dem gemeindli-
chen Mischwasserkanal zuzuleiten.

Fiir alle baukonstrukfiven Elemente, die groBflachig mit Nieder-
schlagswasser in Beriihrung kommen (z.B. Dachdeckungen, jedoch
nicht Rinnen, Fallrohre, Geldnder etc.) sind Oberfldchen aus Zink,
Titan-Zink, Kupfer oder Blei unzuldssig, sofern diese Oberflichen
nicht mit geeigneten anderen Materialien (z.B. Kunststoff-Beschich-
tung) dauerhaft gegen Niederschlagswasser abgeschirmt werden.

(89 Abs.1 Nrn. 14 u. 20 BauGB)

Private Griinfldche als Ortsrandeingriinung ohne bauliche An-
lagen

(89 Abs. 1 Nr. 15 BauGB; Nr.9. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Fiir die AuBenbeleuchtung sind nur mit Lichtstrahl nach unten ge-
richtete, vollstandig insekfendicht eingekofferte (staubdichte) LED-
Lampen oder nach dem Stand der Technik vergleichbare insekten-
schonende Lampentypen mit einer max. Lichtpunkthohe von 8,00 m
iber der Geldndeoberkante zuldssig.

Eine Beleuchtung von Werbeanlagen, die sich nicht direkt an Ge-
biiuden befindet, ist zulissig. Die Benutzung von Skybeamer, blin-
kende, wechselnd farbige Anzeigen sowie die fldchenhafte Beleuch-
tung der Fassaden sind nicht zuldssig.

Es sind nur Photovoltaik-Module zu verwenden, die weniger als 6 %
polarisiertes Licht reflektieren (je Solarglasseite 3 %).

Die private Griinflche als Ortsrandeingrinung sind durch zweischii-
rige Mahd bei Verzicht auf Diingung extensiv zu pflegen.

Die Mainahmen bzw. Vorschriften sind im gesamten Geltungsbe-
reich durchzufiihren bzw. zu beachten.

(89 Abs. 1 Nr.20 BauGB)
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2.16

2.17

2.18

2.19

Bodenbeldge auf den fir
die Bebauung vorgese-
henen Fldchen

O

0

Aut den fiir die Bebauung vorgesehenen Fldchen sind fiir
— Stellpldtze und
— den Eingangsbereich des Marktes

ausschlieBlich wasserdurchlissige Beldge (z.B. in Splitt verlegtes
Pflaster mit Rasenfuge, Drainfugenpflaster, Rasengittersteine,
Schotterrasen, Kiesfldchen) zuldssig.

(89 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

Lu pflanzender Baum 2. Wuchsklasse als Baum bis 15,00m
Hadhe, verbindlicher Standort, der innerhalb der jeweiligen privaten
Griinfldche um bis zu 10,00 m verschiebbar ist; es sind ausschlieB-
lich Gehdlze aus der Pflanzliste zu "Pflanzungen im Geltungshereich
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes" zu verwenden. Der
Baum ist bei Abgang durch eine entsprechende Neupflanzung zu
ersefzen.

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB; Nr.13.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Lu pflanzender Baum, variabler Standort innerhalb der jeweili-
gen privaten Griinfliche sowie der fir die Bebauung vorgesehene
Fldche; es sind ausschlieBlich Gehdlze aus der Pflanzliste zv "Pflan-
zungen im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes" zu verwenden. Der Baum ist bei Abgang durch eine entspre-
chende Neupflanzung zu ersetzen.

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB; Nr.13.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Lu pflanzende Strducher, variabler Standort innerhalb der jewei-
ligen privaten Grinflache sowie der fiir die Bebauung vorgesehene
Fldche; es sind ausschlieBlich Gehdlze aus der Pflanzliste zv "Pflan-
zungen im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes" zu verwenden. Die Striiucher sind bei Abgang durch entspre-
chende Neupflanzungen zu ersetzen.

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB; Nr.13.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Seite 8

Gemeinde Griinkraut « 1. Anderung und 1. Erweiterung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes "Dorfmarkt Grinkraut" und die Grtlichen Bauvorschriften hierzu
Textteil (Entwurf) mit 64 Seiten, Fassung vom 04.11.2019



2.20 O

221

Pflanzungen im Gel-
tungsbereich des vorha-
benbezogenen Bebau-
ungsplanes

Lu erhaltender Baum; ist bei Abgang durch eine entsprechende
Neupflanzung zu ersetzen.

(89 Abs. 1 Nr.25b BauGB; Nr.13.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Pflanzungen:

— Fir die Pflanzungen im Geltungsbereich des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes sind ausschlieBlich standortgerechte, hei-
mische Bdume und Striiucher aus der unten genannten Pflanz-
liste zu verwenden.

— Auf der privaten Grinfldche sowie der fir die Bebauung vorge-
sehene Fldchen sind die in der Planzeichnung dargestellten Ge-
hdlze zu pflanzen.

— |m Bereich des Parkplatzes ist pro 8 angefangener nicht ber-
dachter Stellpldtze mindestens ein Laubbaum zu pflanzen. Die
bestehenden und erhaltenen Baume konnen hierfiir angerech-
net werden.

— Im Ubergangsbersich zur freien Landschaft und in Bereichen,
die an dffentliche Flachen angrenzen, sind ausschlieBlich Laub-
gehdlze zuldssig.

— Unzuldssig sind Gehdlze, die als Zwischenwirt fir die Erkrankun-
gen im Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in der Verord-
nung zur Bekdmpfung der Feuerbrandkrankheit (Feuerbrand-
verordnung vom 20.12.1985, BGBI.1, 1985 S.2551, zuletzt
gedndert durch Artikel3 §5 des Gesetzes vom 13.12.2007,
BGBI. 1 S.2930) genannten.

Festgesetzte Pflanzliste:

Biume 1. Wuchsklasse

Spitz-Ahorn Acer platanoides
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Schwarz-Erle Alnus glutinosa
Grau-Erle Alnus incana
Hiinge-Birke Betula pendula
Rotbuche Fagus sylvatica
Litterpappel Populus tremula
Stiel-Fiche Quercus robur
Silber-Weide Salix alba
Sommer-Linde Tilia platyphyllos
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Berg-Ulme

Biume 2. Wuchsklasse

Obsthochstamme
Feld-Ahorn
Hainbuche
Vogel-Kirsche
Sal-Weide
Fahl-Weide

Striiucher

Roter Hartriegel
Gewdhnliche Hasel
Gewdhnliches Pfaffenhijtchen
Faulbaum

Gewohnlicher Liguster

Rote Heckenkirsche
Gewdhnliche Traubenkirsche
Schlehe

Echter Kreuzdomn
Hunds-Rose

Grau-Weide

Purpur-Weide

Fohl-Weide

Mandel-Weide

Korb-Weide

Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder

Wolliger Schneeball
Gewdhnlicher Schneeball

Ulmus glabra

Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus avium
Salix caprea
Salix rubens

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Frangula alnus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus padus subsp. padus
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rosa canina

Salix cinerea

Salix purpurea

Salix rubens

Salix triandra

Salix viminalis
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana
Viburnum opulus

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

2‘22 0 o0 O O O O

o Pflanzung o
o O O O O O

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen; Pflanzung

Fortfiihrung der bestehenden Hecke nach Nordwesten entlang der
Parkpldtze zum Blendschutz

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)
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2.24

2.25

2.26

21
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Umgrenzung von Flichen fir die Erhaltung von Bdumen, Stréiu-
chern und sonstigen Bepflanzungen; Pflanzbindung;

Die Hecke zwischen den Parkpldtzen und der StraBe muss als
Blendschutz erhalten bleiben.

(89 Abs.1 Nr.25b BauGB; Nr.13.2.2. PlanZV; siehe Planzeich-
nung)

Grenze des ridumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung und
1. Erweiterung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Dorf-
markt Grinkraut" der Gemeinde Griinkraut

(89 Abs.7 BauGB; Nr.15.13. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Bereich der Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes;

die gesamten Festsetzungen fiir den Anderungsbereich befinden
sich auf einer von der bisherigen Planzeichnung ausgekoppelten
Planzeichnung. Die Inhalte des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes "Dorfmarkt / Grinkraut" (Fassung vom 26.11.2004, Satzungs-
beschluss 08.03.2005, rechtsverbindlich seit 14.10.2005)" vor
dieser Anderung werden fiir diesen Bereich vollstdndig durch diesen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan ersetzt.

(89 Abs. 7 BauGB; siehe Planzeichnung)

Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes

Die Inhalte des bisherigen Vorhaben- und ErschlieBungsplanes vor
dieser Anderung werden fiir diesen Bereich vollstindig durch diesen
Vorhaben- und ErschlieBungsplan in der Fassung vom 07.02.2019
ersetzt.

(89 Abs. 7 BauGB; siehe Planzeichnung)

Bereich der Erweiterung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes

(8 9 Abs. 7 BauGB; siehe Planzeichnung)
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Zuordnung von Fldchen und/oder MaBnahmen zum
Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB an anderer
Stelle gemdB § 9 Abs. 1a Satz2 BauGB (externe Aus-
gleichsfldchen/-maBnahmen)

3.1

Lage der Ausgleichsfld-
che/-maBnahme

Der erforderliche naturschutzrechtliche Ausgleich von 35.339 Oko-
punkten wird vollstiindig dber den Erwerb von Okopunkten aus dem
gemeindlichen Okokonto gedeckt. Der Nachweis Gber den Kauf der
Punkte wird bis zum Satzungsbeschluss vorgelegt. Die Okokontofl-
che befindet sich auf der FI.-Nr.705 (Gemarkung Grinkraut); fol-
gende MaBnahmen wurden und werden noch durchgefihrt:

— Aushagerung des Griinlandes; Verdrdngung des Indischen Spring-
krautes

— Mahdgutiibertrag, anschlieBend Wiederverndssung der Fldche
durch SchlieBung der Drainagen

— extensive Grinlandnutzung
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Ortliche Bauvorschriften (OBV) gemdB §74 LBO mit
Leichenerkldrung

4.2

43

Materialien

Farben

Grenze des riumlichen Geltungshereiches der drtlichen Bauvor-
schriffen zur 1. Anderung und 1. Erweiterung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes "Dorfmarkt Griinkraut" der Gemeinde Griinkraut

Die Inhalte der drtlichen Bauvorschriften des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes "Dorfmarkt/ Griinkraut" (Fassung vom 26.11.2004,
Satzungsbeschluss ~ 08.03.2005,  rechtsverbindlich  seit
14.10.2005)" vor dieser Anderung werden fiir diesen Bereich voll-
stiindig durch diese drtlichen Bauvorschriften ersetzt.

(89 Abs.7 BauGB, Nr.15.13. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Als Dachdeckung fiir geneigte Décher von Hauptgebduden sind alle
Materialien mit Ausnahme von blanken Metall-Oberflichen (Blech-
ddcher ohne Beschichtung) bzw. von glinzenden bzw. spiegelnden
Oberfldchen (z.B. engobierte Dachpfannen) zuldssig.

Fir Dachflichen, die der Gewinnung von Sonnenenergie dienen, sind
dariiber hinaus Materialien zuldssig, die fir diese Anlagen (Sonnen-
kollektoren, Photovoltaik-Anlagen) Gblich bzw. erforderlich sind.

Fir untergeordnete Bauteile (Verbindungs-Teile, Abdichtungs-Ele-
mente efc.) sind dariiber hinaus andere Materialien zuldssig.

(§74 Abs. T Nr.11BO)

Als Farbe fiir geneigte Ddcher sind nur rote bis rotbraune sowie be-
fongraue bis anthrazitgraue Tone zuldssig, dies gilt nicht fir begrinte
Dicher.

Fiir Dachfldchen, die der Gewinnung von Sonnenenergie dienen, sind
die Farben zuldssig, die fir entsprechende Anlagen (Sonnenkollekt-
oren, Photovoltaik-Anlagen) Gblich bzw. erforderlich sind.

Fiir untergeordnete Bauteile (Verbindungs-Teile, Abdichtungs-Ele-
mente etc.) sind dariiber hinaus andere Farben zuldssig.

(674 Abs. T Nr.11BO)
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44 Solar- und Photovolta-
ikanlagen auf Ddchern

45  Werbeanlagen auf den
fiir die Bebauung vorge-
sehenen Fldchen

46 Einfriedungen

Die Aufstdnderung thermischer Solar- bzw. Photovoltaikanlagen aut
Dachern ist nur unter folgenden Voraussetzungen zuldssig:

— die maximale Hohe der Oberkante der Module gegeniiber dem
jeweils senkrecht darunterliegenden Punkt auf der Dachhaut be-
friigt 1,00 m (Aufstdnderung) und

— der waagerechte Abstand der Oberkante der Module zur ndchst-
gelegenen Dachkante (Attika, Traufe, Ortgang) muss mindestens
0,50 m betragen.

(874 Abs. 1 Nr.1 LBO)

Freistehende Werbeanlagen auf den fiir die Bebauung vorgesehenen
Fldchen dirfen in keiner Ansicht (senkrechte Projektion) eine Flache
von 15,00 m” (pro einzelne Anlage) iberschreiten.

Werbeanlagen an Gebduden diirfen nur unterhalb der Oberkante der
Attika angebracht werden und eine Linge von 15,00 m sowie eine
Hohe von 1,50 m nicht Gberschreiten.

Die Beleuchtung der Anlagen muss kontinuierlich erfolgen (kein Blin-
ken efc.).

(§74 Abs.1 Nr.2 LBO)

Als Einfriedungen sind ausschlieBlich Zdune aus Drahtgeflecht oder
Drahtgitter bis zu einer max. Hohe von 2,00 m Gber dem natiirlichen
Geldnde sowie Hecken zuldssig.

(§74 Abs. 1 Nr.3 LBO)
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Nachrichtliche Ubernahme von nach anderen gesefz-
lichen Vorschriften getroffenen Festsetzungen gem.
89 Abs. 6 BauGB mit Zeichenerkldrung

51 Wasserschutzgebiet "Flap-
pachquelle”

Das gesamte Plangebiet liegt innerhalb der Wasserschutzzone 111 B
des amtlich festgesetzten Wasserschutzgebietes "Flappachquellen”
(Nr.436.072); es gelten die Bestimmungen der Rechtsverordnung
des Landratsamtes Ravensburg vom 30.01.1997.

(89 Abs. 6 BauGB; Nr.10.3. PlanZV; siehe Planzeichnung)
Hinweis:

Die Grenzen der Schutzgebietszone liegen auBerhalb des Planaus-
schnittes.
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6 Hinweise und Zeichenerkldrung

6.1 Bestehendes Gebdude zur Zeit der Planaufstellung (siehe Plan-
zeichnung)

6.2 Bestehende Grundstiicksgrenzen zur Zeit der Planaufstellung
(siehe Planzeichnung)

63  Nr...m’ Nummerierung und voraussichtliche GroBe der Grundstiicke

6.4 b"l(l

0.5 \ =TT s
— 710

0.6 Natur- und Artenschutz

(Nummerierung von Nordwest nach Sidost; siehe Planzeichnung)

Bestehende Flurstiicksnummer (beispielhaft aus der Planzeich-
nung)

Vorhandenes (natiirliches) Geldnde; Darstellung der Hohen-
schichtlinien (beispielhaft aus der Planzeichnung, siehe Planzeich-
nung)

Die AuBenbeleuchtung sollte in den Nachtstunden soweit als aus
Griinden der Arbeits- bzw. Verkehrssicherheit maglich abgeschaltet
oder bedarfsweise Gber Bewegungsmelder gesteuert werden.

Zaune sollten zum Geldnde hin einen Abstand von mind. 0,15 m zum
Durchschliipfen von Kleinlebewesen aufweisen.

Bei der Pflanzung von Biumen ist das Nachbarrechtsgesetz zu be-
riicksichtigen.

Lur Entwicklung von Extensivwiesen sollten die offentlichen Grinfld-
chen durch zweimalige Mahd pro Jahr (1. Mahd nicht vor dem
15.06; 2.Mahd Ende September) gepflegt werden. Das Méhgut
sollte von der Fldche entfernt werden. Die Ausbringung von Diinge-
oder Pflanzenschutzmitteln sollte vermieden werden.

Vorhandene Gehdlze sollten méglichst erhalten und wihrend der
Bauzeit durch entsprechende BaumschutzmaBnahmen vor Verlet-
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6.7 Artenschutz

6.8 O

69 - E

EWWWE

6.10  Empfehlenswerte
Obstbaumsorten

zungen im Kronen- und Wurzelbereich gesichert werden. Um zu ver-
meiden, dass Verbotstatbestdnde im Sinne des § 44 Abs. T BNatSchG
erfullt werden, missen vorhandene Gehdlze auBerhalb der Brutzeit
von Végeln (d.h. zwischen dem 01.10. und 28.02.) gerodet werden.

GemdB §44 Abs.1 BNatSchG ist es verboten, die Fortpflanzungs-
oder Ruhestiitten besonders geschiitzter Arten zu zerstoren sowie
streng geschitzte Arten und europdiische Vogelarten wéhrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeit erheblich zu stdren. Um das Eintreten eines Verbots-Tatbe-
standes im Sinne des §44 BNatSchG zu verhinder, ist daher vor
dem Abriss von Gebéuden sowie vor der Rodung alter Bidume zu prii-
fen, ob diese von besonders geschiitzten Tieren bewohnt werden. Der
Abriss bzw. die Rodung sollte im Falle eines Nachweises im Winter-
Halbjahr erfolgen und mit der Unteren Naturschutzbehdrde des
Landratsamtes Ravensburg abgestimmt werden.

Vorhandener Baum (Erhaltung bzw. Beseitigung in Abhéngigkeit
von der jeweiligen BaumaBnahme, siehe Planzeichnung)

Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschuiz-
rechts; hier gem. § 30 BNatSchG kartiere Biotope "Dorfweiher Griin-
kraut", (Nr.1-8223-436-4547), "Feldhecke Grinkraut" (Nr.1-
8223-436-4522), "Feuchtfldchen an der Scherzach bei Griinkraut"
(Nr.1-8223-436-4501); auBerhalb des Geltungshereiches (siehe
Planzeichnung);

Bei der Pflanzung von Obsthdumen sollten Hochstimme in regional-
typischen Sorten gepflanzt werden. Folgende Sorten sind besonders
zu empfehlen (Sorten, die laut Angaben der Landesanstalt fir Pflan-
zenschutz gegen Feuerbrand als gering anféillig bzw. relativ wider-
standsfdhig gelten, sind mit einem Stern markiert):

Apfel: Brettacher, Bittenfelder, Bohnapfel*, Gewiirzluiken, Glocken-
apfel, Josef Musch, Maunzenapfel, Ontario*, Salemer Klosterapfel,
Schussentiler, Schwabischer Rosenapfel, Schweizer Orangen®,
Teuringer Rambour, Welschisner.
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6.11  Bodenschutz

6.12  Brandschutz

Bimen: Bayerische Weinbirne®, Kirchensaller Mosthime™, Metzer
Brathime, Palmischbirne™, Schweizer Wasserbire*.

Iwetschgen: Bihler Zwetschge, Hauszwetschge, Lukas Frish-
zwetschge, Schone aus Lowen, Wangenheims Frihzwetschge, Wa-
genstedter Schnapspflaume.

Um den sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden
sicherzustellen wird empfohlen, ein Bodenmanagementkonzept zu
erstellen und die Bauausfihrung bodenkundlich begleiten zu lassen.
Das Bodenmanagementkonzept sollte folgende Punkte umfassen:
Feststellung der physikalischen Eigenschaften des auszuhebenden
Bodens; Erdmassenberechnungen (getrennt nach A-, B-, C-Hori-
zont); Mengenangaben beziigl. kiinftiger Verwendung des Bodens;
direkte Verwendung (im Baugebiet, auBerhalb des Baugebietes);
Trennung von Oberboden und kulturfahigem Unterboden bei Aushau
und Lagerung; Zwischenlagerung (Anlage von Mieten nach der
DIN19731); MaBnahmen zur Vermeidung und zur Beseitigung von
Bodenverdichtungen; Ausweisung von Lagerfldchen sowie Auswei-
sung von Tabufldchen (keine bauseitige Beanspruchung). Informati-
onen zum Bodenschutz bei BaumaBnahmen enthdlt der Flyer "Bo-
denschutz beim Bauen", der als Pdf auf der Homepage des Landrat-
samtes Ravenshurg verfigbar ist.

Die DIN 19731 ("Bodenbeschaffenheit — Verwertung von Bodenma-
ferial") und DIN 18915 ("Vegetationstechnik im Landschaftshau —
Bodenarbeiten") sind bei der Bauausfihrung einzuhalten.

Fiir die Zufahrten gilt die "Verwaltungsvorschrift Gber Flichen fiir Ret-
tungsgerdte der Feuerwehr auf Grundstiicken" in der jeweils aktuel-
len Fassung (VwV Feuerwehrflichen).

Fiir die Ermittlung der Loschwasserversorgung gilt das Regelwerk der
DVGW Arbeitshlatt W 405,

Als Hydranten sollten Uberflurhydranten DN 100 vorgesehen werden.
Die Abstinde der Hydranten zueinander sollten 100-200m nicht
iberschreiten.

Gewerbebetriebe, die auf Grund der Brandlasten die Loschwasserver-
sorgung aus der dffentlichen Wasserversorgung iberschreiten, sollten
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6.13

Ergdnzende Hinweise

fir den Objektschutz selbststdndig geniigend Loschwasser (z.B. Zis-
ferne) vorhalten.

Auf Grund der Beschaffenheit des Baugrundes der niiheren Umge-
bung kann von einer Bebaubarkeit im Gberplanten Bereich ausge-
gangen werden. Den Bauherren wird dariber hinaus empfohlen, im
Rahmen der Bauvorbereitungen eigene Erhebungen durchzufihren
(z.B. Schiirfgruben, Bohrungen).

Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile,
Knochen) und Befunde (z.B. Mauern, Griber, Gruben, Brandschich-
ten) entdeckt werden, ist das Landesamt fir Denkmalpflege beim
Regierungsprdsidium Stuttgart (Abt. 8) unverziiglich zu benachrich-
figen. Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutachtung,
mindestens bis zum Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige, unverin-
dert im Boden zu belassen. Die Maglichkeit zur fachgerechten Doku-
mentation und Fundbergung ist einzurdumen (gem. § 20 des Denk-
malschutzgesetzes (DSchG)). Werden bei Aushubarbeiten Verunrei-
nigungen des Bodens festgestellt (z.B. Millriickstinde, Verftrbungen
des Bodens, auffilliger Geruch 0.d.), ist das zustdndige Landratsamt
unverziiglich zv benachrichtigen.

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhande-
nen Geodaten im Verbreitungsbereich von Holozdnen Abschwemm-
massen und Sedimenten der Tettnang-Subformation. Mit lokalen
Auffiillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastab-
fragung geeignet sind, ist zu rechnen. Mit einem oberfldchennahen
saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wieder-
befeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungshodens ist
20 rechnen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planun-
gen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu
Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshori-
zonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objektbe-
zogene Baugrunduntersuchungen gemdB DIN EN 1997-2 bzw. DIN
4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Die lokalen geologischen Untergrundverhdltnisse kinnen dem bestehen-
den Geologischen Kartenwerk, eine Ubersicht Gber die am LGRB vorhan-
denen Bohrdaten der Homepage des LGRB (http://www.lgrb-bw.de) ent-
nommen werden.
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6.14  Plangenavigkeit

6.15  Lesbarkeit der Planzeich-
nung

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im
Internet unter der Adresse http://lgrb-bw.de/geotourismus/geotope
(Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-Kataster) abgerufen werden
kann.

Auf Grund der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flichen ist
mit der Einwirkung von voriihergehenden beldstigenden Geruchs-Im-
missionen (z.B. durch Aufbringen von Flissigdung, Pflanzenschutz-
mitteln efc.) sowie Larm-Immissionen (z.B. Traktorengerdusche,
Kuhglocken etc.) zu rechnen.

Obwohl die Planzeichnung auf einer digitalen (CAD) Grundlage er-
stellt ist (hohe Genavigkeit), konnen sich im Rahmen der Ausfih-
rungs-Planung und/oder der spteren Einmessung Abweichungen er-
geben (z.B. unterschiedliche Ausformung der Verkehrsflachen, unter-
schiedliche GrundstiicksgroBen etc.). Weder die Gemeinde Grinkraut
noch die Planungsbiiros ibernehmen hierfiir die Gewdhr.

Lur Lesbarkeit der Planzeichnung werden Gbereinander liegende Li-
nien nebeneinander dargestellt.
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/ Satzung

Auf Grund von § 10 in Verbindung mit § 12 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI.1S. 3634), § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (Gem0) in der Fassung
vom 24.07.2000 (GBI. BW S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19.06.2018 (GBI. S.221),
874 der Landesbavordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber.
S.416), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.11.2017 (GBI. S.612, 613), der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. 1 S. 3786) sowie der Planzeichenver-
ordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S.58), zuletzt getindert durch Gesetz vom
04.05.2017 (BGBI. I S.1057) hat der Gemeinderat der Gemeinde Griinkraut die 1. Anderung und 1. Erweite-
rung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Dorfmarkt Griinkraut" und die drtlichen Bauvorschriffen hierzu
in dffentlicher Sitzung am .......oovvvvveeeenn. beschlossen.

81  Rdumlicher Geltungsbereich

Der riumliche Geltungsbereich der 1. Anderung und 1. Erweiterung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
"Dorfmarkt Grinkraut" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu ergibt sich aus deren zeichnerischem Teil vom
30.04.2019.

§2  Zuordnung von Fldchen und/oder MaBnahmen zum
Ausgleich im Sinne des § Ta Abs. 3 BauGB an anderer
Stelle

Der erforderliche naturschutzrechtliche Ausgleich von 35.339 Okopunkfen wird vollstiindig Gber den Erwerb von
Okopunkten aus dem gemeindlichen Okokonto gedeckt. Die exakte Zuordnung erfolgt bis zum Satzungsbe-
schluss. Die Okokontoflche befindet sich auf der Fl.-Nr. 705 (Gemarkung Griinkraut).

§3  Bestandteile der Satzung

Die 1. Anderung und 1. Erweiterung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Dorfmarkt Grinkraut" und die
ortlichen Bauvorschriften hierzu bestehen aus der Planzeichnung und dem Textteil vom 30.04.2019 sowie dem
Vorhaben- und ErschlieBungsplan in der Fassung vom 07.02.2019 (Plan 1: Lageplan, Plan 2: Ansichten) in
dessen wesentlichen Grundziigen des duBeren Erscheinungsbildes, d.h. den Grund- und Umrissen, den Dach-
formen und Dachneigungen, den Gebdudehdhen und den befestigten AuBenanlagen.

Die bestehende Differenz der festgesetzten Hohen und der Hohen aus dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan
dient als Puffer fiir etwaige Messungenauigkeiten bzw. nicht zu vermeidende Abweichungen im Rahmen der
Bauausfihrung. Die im Vorhaben und ErschlieBungsplan dargestellten Hohen dirfen bis zu den im Bebauungs-
plan festgesetzten Hohen dberschritten werden, soweit dies aus bautechnischen Griinden erforderlich ist.
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Inhalte, die Details u.a. der inneren Raumaufteilung und der Gliederung der Fassade sowie Dachformen und
Dachneigungen untergeordneter Bauteile betreffen, werden nicht zum Bestandteil der Satzung.

Der 1. Anderung und 1. Erweiterung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Dorfmarkt Grinkraut" und die
ortlichen Bauvorschriften hierzu" wird die jeweilige Begrindung vom 30.04.2019 beigefiigt, ohne dessen Be-
standteil zu sein.

84  Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer vorsiitzlich oder fahrldssig den auf Grund von § 74 LBO
erlassenen drtlichen Bauvorschriften zuwider handelt.

Zuwiderhandeln kann mit GeldbuBen bis zu 100.000,- € (Einhunderttausend Euro) belegt werden.
Ordnungswidrig handelt, wer vorsiitzlich oder fahrldssig die Vorschriften

—  Lu Materialien

— Lu Farben

—  Lu Photovoltaikanlagen auf Ddchern

— v Werbeanlagen auf den firr die Bebauung vorgesehenen Flichen

—  Lu Einfriedungen

nicht einhdlt oder Gber- bzw. unterschreitet.

85 In-Kraft-Treten

Die 1. Anderung und 1. Erweiterung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Dorfmarkt Griinkraut" der Ge-
meinde Grinkraut und die ortlichen Bauvorschriften hierzu treten mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des
jeweiligen Satzungsbeschlusses in Kraft (gem. § 10 Abs. 3 BauGB).

(Birgermeister Holger Lehr) (Dienstsiegel)
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Begriindung — Stddtebaulicher Teil

8.1
8.1.1
8.1.1.1

8.1.2

8.1.2.1

8.1.2.2

8.1.2.3

8.1.2.4

8.2
8.2.1
8.2.1.1

8.2.1.2

8.2.13

Allgemeine Angaben
Zusammenfassung

Eine Zusammenfassung befindet sich in dem Kapitel "Begriindung — Umweltbericht" unter dem
Punkt "Einleitung/Kurzdarstellung des Inhaltes".

Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes; bisherige Festsetzungen

Der zu Gberplanende Bereich sich nordwestlich des Ortszentrums von Griinkraut an der "Ravens-
burger Str. (L335)" und hat eine GroBe von ca. 0,97 ha.

Im Sidwesten umfasst der Geltungshereich einen Teilbereich der L 335, was zur Festsetzung der
Sichtflachen im Bereich der Einmindung in die "Ravensburger StraBe" (L335) und damit der Si-
cherheit und Leichtigkeit des Verkehrs dient. Im Siidosten grenzt bestehende Bebauung an. Die
Fldchen nordlich des Bereiches werden landwirtschaftlich genutzt.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich folgende Grundstiicke mit den Fist.-Nm. 422/1 so-
wie 358/1 (Teilflache).

Der Bebauungsplan "Dorfmarkt Grinkraut" (Fassung vom 26.11.2004, rechtsverbindlich seit
14.10.2005) setzt als Art der baulichen Nutzung ein Gewerbegebiet (GE) fest, in dem ausschlieB-
lich ein Lebensmittel-Verbrauchermarkt zuldssig ist. Die Geschossfliche wird auf 1.200 m2 be-
grenzt, wodurch die GroBfldchigkeit des Markts ausgeschlossen wird. Die Gesamthahe des Haupt-
gebdudes ist auf 6,50 m beschrinkt. Weitere Festsetzungen sind u.a. zur Eingriinung und zur Ver-
sickerung von Niederschlagswasser getroffen.

Stddtebauliche und planungsrechtliche Belange
Bestands-Daten und allgemeine Grundstiicks-Morphologie

Die landschaftlichen Beziige werden von der Westallgiuer Hiigel-Landschaft geprgt.

Innerhalb des Gberplanten Bereiches befindet sich der in den Jahren 2005/2006 enrichtete Voll-
sortiment-Mark, welcher erweitert werden soll. Zudem befinden sich die Stellpldtze und Zufahrten
des Marktes sowie landwirtschaftliche Nutzfldchen im Plangebiet. Dariiber hinaus sind keine her-
ausragenden naturrdumlichen Einzelelemente vorhanden.

Das Geldinde im Plangebiet ist nahezu eben und liegt auf einer Hohe von 603 m i. NN.
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8.2.2
8.2.2.1

8222

8223

8.2.3
8.23.1

Erfordernis der Planung

In der Gemeinde Griinkraut ist die grundlegende Modernisierung des efablierten Edeka-Lebensmit-
telvollsortimenters vorgesehen. In diesem Zuge soll auch die Verkaufsfldche an aktuelle Standards
durch eine Gebdudeerweiterung in Richtung Norden angepasst werden.

Der vorhandene Edeka-Markt ist neben einer Metzgerei, einer Bickerei, einer Apotheke, einem
Getrdinkemarkt und einem Metzgereiverkauf im Gewerbegebiet Gullen der einzige Anbieter von Le-
bensmitteln und Waren des tdglichen Bedarfes in der Gemeinde Grinkraut. Der Markt ist somit von
besonderer Bedeutung fir die Grundversorgung in der Gemeinde. Im Gewerbegebiet Gullen gab es
ein groBes Lebensmittelgeschift. Vor einigen Jahren wurde der Schlecker in der Ortsmitte mit Gber
300 m2 Verkaufsfldche geschlossen. Dieses Segment wird derzeit in der Gemeinde Griinkraut nicht
mehr abgedeckt, sodass diese Einkéufe in der Regel auBerorts getitigt werden missen. Der Edeka-
Markt wird in Zukunft sein Angebot an Waren fiir den kurzfristigen Bedarf einschlieBlich Drogerie-
arfikel ausbauen, um auch seinen Standort langfristig zu sichern. Hierzu wird eine groBere Ver-
kaufsfldche bendtigt. Ebenso gibt es ein Angebot an regionalen und an fair-gehandelten Produk-
ten. Mit der Erweiterung des Lebensmittelmarktes mit Vollsortiment soll die Nahversorgung bzw.
die Grundversorgung auch in Zukunft gewdhrleistet werden. Durch die geplante Erweiterung des
Edeka-Marktes wird keine Konkurrenz aufgebaut, die durch die Bevorzugung dieses Standortes
einen anderen Betrieh schwichen wiirde. Zudem soll laut politischem Beschluss die zukiinftige
Siedlungsentwicklung der Gemeinde Grinkraut sich ausschlieBlich um den vorhandenen Edeka-
Markt ansiedeln. Damit riickt der Markt vom Ortseingang in die Mitte und kann die geplanten
Siedlungsflichen fuBldufig bedienen.

Der rechtskrdftige Bebauungsplan aus dem Jahr 2005 widerspricht durch seine Festsetzungen der
geplanten Modernisierung und Erweiterung. Der Gemeinde erwdchst daher ein Erfordernis bauleit-
planerisch steuernd einzugreifen.

Ubergeordnete Planungen

Fiir den Gberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Landesentwicklungsplanes 2002 Baden-
Wirttemberg (LEP 2002) des Wirtschaftsministeriums Baden-Wirttemberg maBgeblich:

— 337 Finkaufszentren, groBflachige Einzelhandelsbetriebe und sonstige groBfld-
chige Handelsbetriebe fiir Endverbraucher (EinzelhandelsgroBprojekte) sollen
sich in das zentralortliche Versorgungssystem einfiigen; sie diirfen in der Regel
nur in Ober-, Mittel- und Unterzentren ausgewiesen, errichtet oder erweitert
werden. Hiervon abweichend kommen auch Standorte in Kleinzentren und Ge-
meinden ohne zentralortliche Funktion in Betracht, wenn dies nach den raum-
strukturellen Gegebenheiten zur Sicherung der Grundversorgung geboten ist
oder diese in Verdichtungsrdumen liegen und mit Siedlungsbereichen benach-
barter Ober-, Mittel- oder Unterzentren zusammengewachsen sind. Hersteller-
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8.2.3.4

Direkiverkaufszentren als besondere Form des groBflichigen Einzelhandels
sind grundstzlich nur in Oberzentren zuldssig.

3.3.7.1 Die Verkaufsfldche der EinzelhandelsgroBprojekte soll so bemessen sein, dass
deren Einzugshereich den zentraldrtlichen Verflechtungsbereich nicht wesent-
lich Gberschreitet. Die verbraucherahe Versorgung der Bevdlkerung im Ein-
zugsbereich und die Funktionsfihigkeit anderer Zentraler Orte diirfen nicht
wesentlich beeintrdchtigt werden.

3.3.7.2 EinzelhandelsgroBprojekte dirfen weder durch ihre Lage und GrdBe noch
durch ihre Folgewirkungen die Funktionsfahigkeit der Stadt- und Ortskerne
der Standortgemeinde wesentlich beeintrichtigen. EinzelhandelsgroBprojekte
sollen vorrangig an stddtebaulich integrierten Standorten ausgewiesen, errich-
fet oder erweitert werden. Fir nicht zentrenrelevante Warensortimente kom-
men auch stddtebauliche Randlagen in Frage.

Kartezu 2.1.1  Darstellung als landlicher Raum im engeren Sinne.
"Raumkatego-
rien"

Fir den berplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben
nach der Verbindlichkeitserkldrung vom 04.04.1996 des Regionalverbandes Bodensee-Ober-
schwaben maBgeblich:

2.3.2/Karte  Ausweisung der Gemeinde Griinkraut als Siedlungsbereich. Die Siedlungsent-

"Siedlung" wicklung ist vorrangig in den Siedlungsbereichen [...] zu konzentrieren. In
diesen Siedlungsbereichen sind qualifizierte Arbeitspldtze fir die Bevdlkerung
im Einzugsgebiet sowie ausreichend Wohnungen fiir den Eigenbedarf und zur
Aufnahme von Wanderungsgewinnen anzustreben.

GemB LEP 3.3.7 (Z) sollen sich Einkaufszentren, groBfldchige Einzelhandelsbetriebe und sonstige
groBfldchige Handelshetriebe fir Endverbraucher (EinzelhandelsgroBprojekte) in das zentraldrtli-
che Versorgungssystem einfigen. Der Markt dient maBgeblich der Sicherung der Nahversorgung.
Die vorgesehene Modernisierung und Erweiterung dient dem Attraktivitdtserhalt innerhalb des aut
Griinkraut konzentrierten Einzugsgebietes. Die Modemisierung als Nahversorgungsstandort filr
Griinkraut ist zur Standortsicherung notwendig (siehe "Auswirkungsanalyse zur Erweiterung eines
Edeka-Lebensmittelvollsortimenters in Grinkraut"; 15.10.2018).

GemdB LEP 3.3.7.1 (Z) soll die Verkaufsfldche der EinzelhandelsgroBprojekte so bemessen sein,
dass deren Einzugshereich den zentraldrtlichen Verflechtungshereich nicht wesentlich Gberschreitet.
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8.2.3.6

8.23.7

8.2.3.8

8.2.3.9

8.24
8.24.1

8.24.2

Aktuell und perspektivisch ist kein Flchenangebot im eng abgegrenzten Ortszentrum von Griin-
kraut zur méglichen Entwicklung eines Grundversorgers vorhanden. Der Standort befindet sich je-
doch in nur unwesentlicher Entfernung vom eng abgegrenzten Ortszentrum (ca. 350 m) und ist
integriert. Es handelt sich um eine eingefihrte Nahversorgungslage (siehe "Auswirkungsanalyse
2ur Erweiterung eines Edeka-Lebensmittelvollsortimenters in Grinkraut"; 15.10.2018).

GemdB LEP 3.3.7.2 (Z) dirfen EinzelhandelsgroBprojekte weder durch ihre Lage und GréBe noch
durch ihre Folgewirkungen die Funktionsfahigkeit der Stadt- und Ortskerne der Standortgemeinde
wesentlich beeintrdchtigen. Sowohl fiir die Standortgemeinde als auch im Umfeld kdnnen negative
Auswirkungen auf die Funktionsfahigkeit zentraler Versorgungsbereiche bzw. Orts- oder Stadtzen-
fren sowie auf die Nahversorgungsfunktion deutlich ausgeschlossen werden. Dies gilt ausdriicklich
auch fir das Angebot im benachbarten Schlier (siehe "Auswirkungsanalyse zur Erweiterung eines
Edeka-Lebensmittelvollsortimenters in Grinkraut"; 15.10.2018).

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den o.g. fir diesen Bereich relevanten Zielen des
Landesentwicklungsplanes 2002 (LEP 2002) sowie des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben.

Die Gemeinde Grinkraut ist Mitglied Gemeindeverwaltungsverbandes Gullen. Dieser verfiigt Gber
einen rechtsgiltigen Fldchennutzungsplan (rechtsgiltig seit 18.12.2015). Die tiberplanten Fldchen
werden hierin als gewerbliche Baufldchen und gewerbliche Baufldchen in Planung (G) sowie ge-
mischte Bauflachen in Planung (M) dargestellt. Da die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan
getroffenen Festsetzungen und Gebiefs-Einstufungen mit den Darstellungen des giltigen Fldchen-
nutzungsplanes nicht Gbereinstimmen, ist eine Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich.
Diese erfolgt im so genannten Parallelverfahren (gem. § 8 Abs. 3 BauGB).

Denkmiler im Sinne des Denkmalschutzgesetzes Baden-Wiirttemberg (DSchG): siehe Punkt
"Schutzgut Kulturgiiter" des Umweltberichtes.

Inhalte von anderen tbergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vorgaben werden durch
diese Planung nicht tangiert.

Entwicklung, allgemeine Zielsetzung und Systematik der Planung

Aktuell und perspektivisch ist kein Flchenangebot im eng abgegrenzten Ortszentrum von Griin-
kraut zur mdglichen Entwicklung eines Grundversorgers vorhanden. Der Standort befindet sich je-
doch in nur unwesentlicher Entfernung vom eng abgegrenzten Ortszentrum (ca. 350 m) und ist
infegriert.

Allgemeine Zielsetzung der Planung ist es, den fir die Nahversorgung der Gemeinde Griinkraut
wichtigen Standort planungsrechtlich zu sichern und die Entwicklung raumordnerisch vertrdglich zu
gestalten. s sollen die Voraussetzungen fiir einen moderne und funktionelle Versorgungseinrich-
fung geschaffen werden.
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8.2.4.5

8.24.6

8.24.7

8.25
8.25.1

8.25.2

Die Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Flichen in geringem Ausma ist erforderlich, da der
bestehende Markt und dessen Stellplatzangebot erweitert werden soll. Andere Flichen sind dafir
nicht verfiighar.

Die Systematik der 1.Anderung und 1. Erweiterung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
"Dorfmarkt Grinkraut" entspricht den Anforderungen des § 30 Abs. 1 BauGB ("qualifizierter Bebau-
ungsplan"). Dadurch regelt der Bebauungsplan die Zuldssigkeit von Vorhaben in dem iberplanten
Bereich abschlieBend.

Durch die Wahl des Planungs-Instrumentes "vorhabenbezogener Bebauungsplan” soll sicherge-
stellt werden, dass die Schaffung von zusiitzlichem Baurecht zweckgebunden auf die o.g. Erforder-
nisse hin erfolgt. Durch die Mglichkeit, das Vorhaben kurzfristig durch Anderungen von Details an
Fassade und Innenraum an sich wandelnde Erfordernisse der Nutzung anpassen zu kénnen, werden
entsprechende Detailinhalte des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes nicht Bestandteil der Satzung.

GemdlB §12 Abs.4 BauGB werden Teile der LandesstraBe L 335 in den vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan einbezogen, um aus Grinden der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs Sichtfld-
chen im Bereich der Einmindung in die "Ravensburger StraBe" festzusetzen.

Der redaktionelle Authau des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes leitet sich aus der Systematik
der Rechtsgrundlagen ab.

Planungsrechtliche Vorschriften

Die Bestimmung der Art der baulichen Nutzung stellt einen zentralen Punkt des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes dar. Die Bestimmung erfolgt nicht auf der Grundlage der Vorschriften des
89 BauGB. Sie ist jedoch stark an die Systematik und Terminologie der Baunutzungsverordnung
(BauNV0) angelehnt. Durch die Festsetzung des Nutzungs-Zweckes "Vollsortimenter", (einzelhan-
delsrelevanter Fachbegriff fiir einen Lebensmittelmarkt), soll eine dem Allgemeinverstindnis zu-
gangliche Zielrichtung vorgegeben werden. Die Festsetzung der Zuldssigkeiten orientiert sich an der
Systematik der Zuldssigkeiten entsprechend der §§ 2-9 BauNVO. Wie in der BauNVO werden die
Luldssigkeiten anhand einer Positiv-Liste definiert. Diese Liste regelt die Zuldssigkeiten innerhalb
des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes abschlieBend. Alle anderen Nut-
zungen sind im Umkehrschluss nicht zuldssig.

Auf diese Weise soll die Maglichkeit der Zweckentfremdung des Gebietes ausgeschlossen werden.
Im vorliegenden Fall wird die Liste explizit an die fiir die Errichtung und den Betrieb eines groffld-
chigen Vollsortiment-Marktes und weiteren erganzenden Nutzungen angepasst. Dies sind insbe-
sondere Gebdude bzw. Raume zum Verkauf und zur Lagerung von Lebensmitteln und Nichtlebens-
mitteln (z.B. Wasch- und Putzmittel, Drogerieartikel, Papierware, Non-Food-Aktionsware) sowie
Getrdnken fir einen Vollsortiment-Markt, RGume bzw. Fldchen zum Verkauf, zum Aufbacken und
2ur Lagerung von Backwaren und warmen Gerichten sowie diesen Rdumen zugeordnete und un-
fergeordnete Bereiche zur Verkdstigung der zum Verkauf angebotenen Waren (Café) sowie sonstige
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einem Lebensmittelmarkt dienende Anlagen. Die Verkaufsfldche fiir den Vollsortimentmarkt wird
auf eine maximale Fliiche von 1.200 m? beschriinkt. Des Weiteren sind Werbeanlagen, sowohl am
Gebdude als auch freistehend, zugelassen. Da diese ebenfalls innerhalb des Bereiches des Vorha-
ben- und ErschlieBungsplanes liegen, ist davon auszugehen, dass diese nur der Eigenwerbung
dienen.

Die Festsetzungen ber das Mal der baulichen Nutzung konzentrieren sich auf das in der Baunut-
zungsverordnung (816 Abs.3 u. 4 BauNVO) angegebene Erfordernis zur Erlangung der Eigen-
schaften eines Bebauungsplanes im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB ("qualifizierter Bebauungsplan").
Dabei erhalten diejenigen GraBen den Vorzug, die beziglich ihrer Lesbarkeit unmissverstandlich
sind.

— Durch die Festsetzung einer zuldssigen Grundflache wird eine von der zukiinftigen
GrundstiicksgroBe unabhdngige Zielvorhabe getroffen. Die Grundfldche ist auf das um-
zusetzende Vorhaben abgestimmt. Fiir den Bereich des "Vollsortimenters” ist eine zu-
liissige Grundfliiche von 2.000 m? festgesetzt.

— Durch die Maglichkeit, die zuldssige Grundflche fir bauliche Anlagen durch Park-
plitze, Zufahrten etc. zu Gberschreiten, wird eine sinnvolle Voraussetzung getroffen,
um den ruhenden Verkehr aus den dffentlichen Bereichen fem zu halten. Die in der
Baunutzungsverordnung (§ 19 Abs. 4) vorgesehene Uberschreitungs-Maglichkeit von
50% ist fir ein Baugebiet der vorliegenden Art nicht ausreichend. Um das Vorhaben,
dos auf Grund des groBen Parkplatzbedarfs einen relativ hohen Versiegelungsgrad
aufweist, realisieren zu kinnen, ist eine zusiitzliche Uberschreitungsmaglichkeit bis zu
einer Grundflchenzahl von 0,80 erforderlich. Die gefroffene Regelung sieht eine dif-
ferenzierte Uberschreitungsmaglichkeit vor. Fir die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO ge-
nannten Anlagen besteht auf Grund von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO eine Uberschrei-
tungsmaglichkeit von 50 % der zuldssigen Grundfliche. Fir die in den abweichenden
Bestimmungen dieser Planung genannten Anlagen besteht eine weitergehende Uber-
schreitungsmaglichkeit. Die Kappungs-Grenzen fiir die einzelnen Nebenanlagen-Typen
sind daher unterschiedlich. Eine solche Differenzierung wird zwar in § 19 Abs. 4 Satz2
BauNVO nicht ausdriicklich erwdihnt, sie ist jedoch auf Grund der Ausfihrungen in den
einschldgigen Kommentierungen als zuldssig anzusehen (vgl. Fickert/Fieseler zu § 19
Rn 23).

— Auf die Festsetzung der Zahl der VollgeschoBe wird verzichtet. Diese Kenngrdfe ist fir
die Vorgabe der Gebdudehdhe wenig aussagefdhig, da es sich um Gebdude mit ge-
werblicher Nutzung und den damit verbundenen Raumhdhen (Hallen, Verkaufsriiume)
handelt.

—  Die Festsetzung einer Hohe (Gesamthhe) des Hauptgebiudes dber NN schafft einen
verbindlichen Rahmen zur Umsetzung eines breiten Spekirums an Gebdudeprofilen.
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8.2.5.5

8.2.5.6

8.25.7

8258

Sie ist auch fiir den AuBenstehenden (z.B. Kaufinteressenten, Anlieger, etc.) nachvoll-
ziehbar und damit kontrollierbar. Die erzielbaren Rauminhalte der Gebdude werden
auf ein konkretes und den Erfordernissen entsprechendes Mab festgesetzt.

Werbeanlagen werden in ihrer Hohe auf ein fir diesen Bereich vertrdgliches MaB beschrdnkt. Dies
geschieht, um Beeintrichtigungen des Ortshildes zu vermeiden. Des Weiteren ist nur eine kontinu-
ierliche Beleuchtung zuldssig, um Storungen fir die Bevdlkerung sowie der Umwelt zu vermeiden.

Die Gberbaubaren Grundstiicksfldchen (Baugrenzen) sind so festgesetzt, dass das Vorhaben in die-
sen umgesetzt werden kann, ohne der Bauherrschaft die Mdglichkeiten zu geringfigigen Anpas-
sungen und Verdnderung im Detail zu nehmen. Die dberbaubaren Grundstiicksfldchen (Baugren-
zen) gehen daher geringfigig dber das zuldssige NutzungsmaB (zuldssige Grundfliche) hinaus.

Die Flichen fiir Stellpldtze ergeben sich aus dem zugrundeliegenden Vorhaben- und ErschlieBungs-
plan und legen einen Bereich fir Stellpltze im Plangebiet verbindlich fest.

Fir Freiflachen wird die Zuldssigkeit von baulichen Anlagen auBerhalb der Gberbaubaren Grund-
stiicksfldchen verbindlich geregelt. Auf der Grundlage der §§ 12, 14 und 23 BauNVO werden Vor-
gaben fiir die Zuldssigkeit von nicht storenden Anlagen getroffen. Dies trdgt dazu bei, Unklarheiten
im Umgang mit Rechtsvorschriften bei der Bauherrschaft auszurdumen (Zuldssigkeit und Geneh-
migungs- bzw. Verfahrensfreiheit).

Der Ausschluss von oberirdischen Niederspannungs-Freileitungen erfolgt aus stidtebaulichen Griin-
den. Neben den Anforderungen fir die einzelnen Baugrundstiicke und Gebdude werden dadurch
fir die ErschlieBungs-Triger Vorgaben zur Ausfihrung von (in der Regel neu zu errichtenden) An-
lagen getroffen, die dazu fihren, dass das landschaftliche Umfeld geschiitzt wird.

8.26  Infrastruktur

8.2.6.1  Die Ausweisung einer Fldche fir eine Trafostation ist nicht erforderlich.

8.2.7  Verkehrsanbindung und Verkehrsfldchen

8.2.7.1  Das geplante Bauvorhaben ist Gber die Einmindung in die "Ravensburger Strafie" hervorragend
an das Verkehrsnetz angebunden. Hieriiber besteht eine Anbindung an die BundesstraBe B 32.

8.2.7.2  Die Anbindung an den offentlichen Personen-Nahverkehr (OPNV) ist durch die Bushaltestelle im
Bereich des Rathauses gegeben.

8.2.7.3  ImEinmindungshereich in die "Ravensburger StraBe" ist die Verkehrs-Sicherheit durch Festsetzung
von Sichtflachen, gewdhrleistet.
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Begriindung — Umweltbericht (§2 Abs.4 und §2a
Satz2 Nr.2 BauGB und Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB) sowie Abarbeitung der Eingriffsregelung
des § 1a BauGB, Konzept zur Griinordnung

9.1
9.1.

9.1.14

9.1.15

Einleitung (Nr.1 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele der 1.Anderung und 1.Erweite-
rung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Dorfmarkt Griinkraut" (Nr. Ta Anlage
zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Durch die 1. Anderung und 1. Erwsiterung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Dorfmarkt
Grinkraut" wird am westlichen Ortsrand von Griinkraut die planungsrechtliche Grundlage fir die
Modemisierung und Erweiterung des bestehenden EDEKA-Marktes geschaffen. Der umgebaute
Markt ist sowohl beziglich der Verkaufsfldche (> 800 m?) als auch der Geschossfldche (>
1.200 m?) als groBflichig einzustufen.

Das iberplante Gebiet befindet sich in Ortsrandlage, jedoch in naher Distanz zur Ortsmitte von
Grinkraut und kann als infegriert angesehen werden. Im Westen des Plangebiets grenzt landwirt-
schaftliche Griinfliche an. Der Geltungsbereich grenzt im Sidwesten an die "Ravensburger Strafe".
Das Plangebiet wird im ndrdlichen und westlichen Bereich durch Ackerfldchen eingegrenzt. In einer
Entfernung von ca. 130 Metern dstlich der betrachteten Fliche verliuft die "Scherzach” in Richtung
Nordosten. Innerhalb des zu Gberplanenden Gebietes befindet sich der Einzelhandelsbetrieb
"EDEKA".

Die Gberplanten Flichen sind im rechtsgiltigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Griinkraut als
gewerbliche Baufldchen (Planung bzw. in Bestand) sowie als Mischbaufliche (Planung) darge-
stellt. Auf der zu Gberplanenden Flche befindet sich bereits der Einzelhandelsbetrieb "EDEKA",
welcher in ndrdlicher Richtung erweitert werden soll. Im Rahmen auf die Verwirklichung des Vor-
habens, wird im Parallelverfahren der Flachennutzungsplan gedndert. Der fiir die Erweiterung zu
dndernde Bereich wird als Sonderbaufldche in Planung ausgewiesen.

Durch die Wahl des Planungs-Instrumentes "vorhabenbezogener Bebauungsplan" soll sicherge-
stellt werden, dass die Schaffung von zusitzlichem Baurecht zweckgebunden auf das Erfordernis
der Sicherung der verbrauchemahen Versorgung in Griinkraut hin erfolgt.

Fir die Anderung und Erweiterung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Dorfmarkt Griin-
kraut" ist eine Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB durchzufiihren sowie ein Umweltbericht gem.
820 Satz2 Nr.2 BauGB sowie Anlage zu §2 Abs.4 und §2a BauGB zu erstellen. Der Untersu-
chungsraum des Umweltberichts geht zur Betrachtung der Auswirkungen auf die Bereiche Arfen,
Biotope, Boden, Wasser, Klima, Landschaftshild, Mensch, Kulturgiiter und die emeuerbare Energie
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iber das Plangebiet hinaus. Der jeweilige Wirkungsraum ergibt sich aus der zu erwartenden Reich-
weite erheblicher Wirkungen, der bestehenden Vorbelastung durch Verkehrsinfrastruktur und Be-
bauung sowie der daraus resultierenden Trennwirkung.

Der Bedarf an Grund und Boden (Geltungshereich) betrdgt insgesamt 0,97 ha, davon sind 0,73 ha
"Vollsortimenter", 0,15 ha Verkehrsfldchen und 0,09 ha Griinfldchen.

Der Fldchenbedarf im Bersich der Anderung muss unter dem Gesichtspunkt befrachtet werden, dass
hier bereits Baurecht besteht und der Bereich bereits bebaut ist.

Der erforderliche naturschutzrechtliche Ausgleich von 35.339 Okopunkten wird vollstiindig Gber den
Erwerb von Okopunkten gedeckt. Die exakte Zuordnung erfolgt bis zur Auslegung.

Ziele des Umweltschutzes aus anderen Planungen (Nr. 1b Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a
BauGB)

Regionalplan:

Nach dem Regionalplan der Region Bodensee-Oberschwaben liegt das Anderungsgebiet innerhalb
eines schutzbedirftigen Bereiches fir die Wasserwirtschaft. Konkretisiert wird diese Vorgabe durch
die Lage innerhalb der Schutzzone Il B des Wasserschutzgebietes "WSG Flappachquellen". Bei
Beachtung der Wasserschutzgebiets-Verordnung vom 30.01.1997 entstehen keine Gefahren in Be-
2ug auf die Grundwasserreinheit und die Trinkwasserversorgung.

Fldchennutzungsplan und Landschaftsplan (Fassung vom 12.05.2014):

Die Gberplanten Fldchen sind im rechtsgiltigen Fldchennutzungsplan des Gemeindeverwaltungs-
verbandes Gullen bereits als Gewerbefliche, Gewerbefldche (Planung) und als Mischbauflache (Pla-
nung) dargestellt. Da die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen und Gebiets-Einstufungen
nicht mit den Darstellungen des giltigen Fldchennutzungsplanes Gbereinstimmen, ist eine Ande-
rung des Flachennutzungsplanes erforderlich. Diese erfolgt im so genannten Parallelverfahren
(gem. §8 Abs. 3 BauGB).

Parallel zum Fldchennutzungsplan wurde 1999 ein Teil-Landschaftsplan erstellt. Der Landschafts-
plan des GVV Gullen trifft fir den betroffenen Bereich keine konkreten Aussagen.

Natura 2000-Gebiete (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB):

Westlich des Plangebietes, in einem Abstand von etwa 1,3 km beginnt eine Fliche des FFH-Gebie-
tes "Schussenbecken mit Tobelwdldern sidlich Blitzenreute", Nr. 8223-311 (Teilbereich "Flap-
pachweiher"). Auf Grund der groBen Distanz zwischen dem Anderungsgeltungsbereich und dem
FFH-Gebiet sind keine erheblichen Beeintrdchtigungen des oben genannten FFH-Gebietes zu er-
warten. Eine weitere Vertrdglichkeitsprifung gem. § 34 Abs. 1 BNatSchG ist daher nicht erforder-
lich.
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Weitere Schutzgebiete/Biotope:

— |m norddstlichen Bereich des Plangebietes liegt ca. 122 Meter entfernt ein gem. §30 BNatSchG
kartiertes Biotop ("Feldhecke Grinkraut", Nr.1-8223-436-4522). In sidostlicher Richtung
liegt in ca. 120 Metern Entfernung ein weiteres Biotop ("Dorfweiher Grinkraut", Nr.1-8223-
436-4547).

— Dos nichstgelegene Naturschutzgebiet ("Wasenmoos bei Grinkraut”, Nr. 4.064) liegt siddst-
lich des Geltungshereiches in ca. 800 Metern Entfernung.

— Das Plangebiet liegt im festgesetzten Wasserschutzgebiet "WSG Flappachquellen” (436072)
der Zone IlIB.

— Auf Grund von der rdumlichen Distanz ist fiir die genannten Biotope und Schutzgebiete keine
Beeintrichtigung zu erwarten.

Biotopverbund:

Auswirkungen der Planung auf Fldchen des Biotopverbundes sind nicht erkennbar.

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen auf der Grundlage
der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB (Nr.2 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a
BauGB)

Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands (Basissze-
nario), einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich be-
einflusst werden (Nr.2a Anlage zu § 2 Abs.4 und § 2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebensrdume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; §1 Abs.6 Nr.7
Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Naturndhe, Empfindlichkeit und der Vemetzungs-
grad der betrachteten Lebensrdume sowie das Vorkommen geschiitzter oder gefhrdeter Arten bzw.
Biotope.

— Beim Plangebiet handelt es sich um eine bereits jetzt stark anthropogen Gberprdgte Fldche.
Diese ist eine iberwiegend bebaute Gewerbefldche, welche im Siiden einen Parkplatz beinhaltet
sowie versiegelte Verkehrswege. Die Parkfldche ist mit Baumen durchgrint. Im Gstlichen Be-
reich des Plangebietes findet sich eine Griinfldche. Ebenso finden sich entlang der versiegelten
Fldchen im Siden und im Westen entlang der "Ravensburger StraBe" Baume zur Eingrinung.
Auf Grund der Gberwiegenden Flichenversiegelung ist der Geltungsbereich nicht als Lebensraum
fir Tiere und Pflanzen zu bewerten.
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— |m Norden grenzt an die zu iberplanende Fldche eine Ackerfldche an. Durch die landwirtschaft-
liche Nutzung und des damit einhergehenden Stickstoff-Eintrags ist die Artenvielfalt der Flache
begrenzt. Im Westen und Osten des Geltungsbereiches sind Griinlandfldchen vorzufinden.

— In einer Entfernung von ca. 126 Mefern vom voraussichtlichen Anderungsgeltungsbereich ent-
fernt, kann entlang des Gewdsserlaufes der Scherzach im Bereich der heckenartigen Gehélz-
strukturen von einer hoheren Artenvielfalt ausgegangen werden. Ebenso ist mit einem erhdhten
Vorkommen nachtaktiver Insekten zu rechnen.

— |m Westen durch die "Ravensburger Strae" getrennt, befindet sich ein hochwertiger Streuobst-
bestand. Dieser bietet Kleinlebewesen einen vielfdltigen Lebensraum. Die Gehdlze konnen von
Greifvigeln als Ansitzwarte genutzt werden und bieten vielen Insekten einen Lebensraum, die
wiederum fiir Vogel eine wichtige Nahrungsquelle darstellen konnen.

— Innerhalb des Anderungshereiches sind siedlungstypische (storungstolerante) Kleinlebewesen
(Insekten, Kleinsduger) und Vogel zu erwarten.

— Das zu tberplanende Gebiet ist im Hinblick auf die Durchgingigkeit fir Tiere wegen dem be-
nachbarten Verkehrsweg "Ravenshurger StraBe" vorbelastet. Der Ldrm und die Stdrungen durch
den Verkehr und die Einrichtungen in den bestehenden Gewerbegebieten lassen die Fldchen
v. a. fiir storungsempfindliche Tiere als sehr ungeeignet erscheinen.

— Eine botanische und/oder faunistische Bestandsaufnahme wurde nicht durchgefihrt, da es kei-
nerlei Hinweise auf besondere Artenvorkommen (Arten der "Roten Liste", gesetzlich geschitzte
Arten, lokal oder regional bedeutsame Arten) gibt und diese auf Grund der intensiven Nutzung,
der 0.g. Vorbelastungen sowie mangels gliedernder naturnaher Strukturen auch nicht zu er-
warfen sind.

— Dem Plangebiet kommt auf Grund der bereits bestehenden Bebauung und damit einhergehen-
den Flachenversiegelung zusummentassend eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut zu.

9.2.1.2  Schutzgut Boden, Geologie und Fliche (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Funktionen des Bodens als Standort fiir Kultur-
pflanzen und fiir natiirliche Vegetation, als Ausgleichskdrper im Wasserkreislaut sowie als Filter
und Puffer fiir Schadstoffe. Auch die Empfindlichkeit des Bodens, der Natilichkeitsgrad des Bo-
denprofils und der geologischen Verhiltnisse sowie eventuell vorhandene Altlasten werden als Be-
urteilungskriterien herangezogen. Dariiber hinaus wird die Eignung der Fldchen fiir eine Bebauung
bewertet.

— Aus geologischer Sicht gehdrt das Plangebiet zum Wiirm- Mordnensediment. GemdB der Geo-
logischen Karte des Landesamts fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau in Freiburg (M 1: 50.000)
ist der Untergrund der Tettnang- Subformation zuzuordnen. Demnach sind im Untergrund
Drumlins und wenig reliefter Til aus Diamikten mit Partien aus Kies und Feinsedimenten vorzu-
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finden. Diese sind zwischen dem Bodensee und der Inneren Jungendmordne verbreitet. Als vor-
herrschender Bodentyp haben sich Parabraunerden aus Geschiebemergel sowie Kolluvien aus
holozdnen Abschwemmmassen ber Schotter entwickelt.

— Der Gberplante Bereich zeichnet sich laut Bodendaten durch eine mittlere natirliche Boden-
fruchtbarkeit (Stufe 2) aus und ist daher ein durchschnittlich bedeutender landwirtschaftlicher
Ertragsstandort. Auf Grund der bestehenden Bebauung mit der domit einhergehenden Versie-
gelung kommt der Bodenfruchtbarkeit im Anderungsgeltungsbereich eine geringe Bedeutung
2.

— Die Funktion der Baden als Filter- Puffer- Funktion ist als hoch (Stufe 3) einzustufen. Auf Grund
der bestehenden Versiegelung ist auch hier von einer Beeintriichtigung zu sprechen. AusschlieB-
lich in den offenen Bereichen der Griinlandfldchen kann die Bodenfunktion weiterhin gewdhr-
leistet werden.

— Der groBte Teil des im Plangebiet befindlichen Bodens ist durch die bestehende Bebauung sowie
die am Rand verlaufenden "Ravensburger StraBen" und Verkehrswege bereits versiegelt, so
dass der geologische Untergrund sowie die Baden, die sich daraus entwickelt haben, nicht mehr
in ihrer urspriinglichen Form in Erscheinung treten. Der vorzufindende Boden besitzt eine hohe
Rolle als Ausgleichskarper im Wasserhaushalt (Stufe 3) zu. Auf Grund der bestehenden Bebau-
ung weisen die Baden allerdings eine geringe Durchldssigkeit (fir Niederschlagswasser) auf
und verfiigen Gber ein geringes Versickerungs- und Retentionsvermagen. Der Funktion der Bo-
den im Anderungsgeltungshereich als Ausgleichskérper im Wasserhaushalt kommt daher nur
eine geringe Bedeutung zu. Die Funktion als Ausgleichskorper im Wasserhaushalt kann auf den
versiegelten Fldchen bereits jetzt nicht mehr wahrgenommen werden.

— Hinweise auf Altlasten gibt es nicht.

— Die Flachen sind aus geologischer Sicht fiir eine Bebauung geeignet. Mit landschaftstypischen
und ortsiiblichen Erschwernissen bei der Ausfihrung der BaumaBnahmen muss jedoch gerech-
net werden.

— Dem Plangebiet kommt zusummenfassend auf Grund der bestehenden Bebauung eine geringe
Bedeutung fir das Schutzgut zu.

Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes Wasser sind zum einen die Naturndhe der Oberfldchen-
gewdsser (Gewdsserstrukturgite und Gewdssergite), zum anderen die Durchldssigkeit der Grund-
wasser filhrenden Schichten, das Grundwasserdargebot, der Flurabstand des Grundwassers, die
Grundwassereubildung sowie — abgeleitet aus den genannten Kriterien — die Empfindlichkeit des
Schutzgutes Wasser gegeniiber Beeinfrichtigungen durch das Vorhaben.

— Oberfldchengewdsser kommen im Plangebiet nicht vor.
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— Uber den Wasserhaushalt und die Grundwasserverhltnisse liegen keine Informationen vor. Auf
Grund von benachbarten Bauvorhaben aus der jiingeren Zeit st jedoch davon auszugehen, dass
nicht mit oberflichennah anstehendem Grundwasser zu rechnen ist.

— Dem Plangebiet kommt zusummenfassend eine geringe Bedeutung fir das Schutzgut zu.

Wasserwirtschaft (Wasser; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Die fiir die Wasserwirtschaft wichtigen Gesichtspunkte sind die Versorgung des Plangebietes mit
Trinkwasser, die Entsorgung von Abwissern, die Ableitung bzw. Versickerung von Niederschlags-
wasser sowie eventuell auftretendes Hangwasser oder Hochwasser von angrenzenden Gewdssern,
das zu Uberflutungsproblemen im Plangebiet fihrt.

— Momentan fallen im Plangebiet Abwisser an, da bereits die Bebauung des Lebensmittel-Voll-
sorfimenters besteht. Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch den bestehenden Anschluss des
Abwasserzweckverbandes "Grinkraut-Schlier". Das anfallende Niederschlagswasser wird Gber
den Mischwasserkanal beseitigt, da eine Versickerung auf Grund der anstehenden Bdden nicht
maglich ist und eine Einleitung in die Scherzach nicht umsetzbar ist.

— Die Trinkwasserversorgung in Ortslage von Grinkraut erfolgt dber leistungsfahige Hauptwas-
serleitungen DN 200 mm bzw. DN 150 mm vom Trinkwasserbehdlter Kenzlerhof.

— Auf Grund der ebenen Topographie ist im Plangebiet nicht mit oberflichig abflieBenden Hang-
wasser zu rechnen.

Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestméglichen Luftqualitdt (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a undh
BUUGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Luftqualitdt sowie das Vorkommen von Kaltluft-
entstehungsgebieten und Frischluftschneisen.

— Das Plangebiet liegt innerhalb des Klimabezirks "Schwiibisches Alpenvorland”, das generell
durch hohe Niederschldige und eher niedrige Jahresdurchschnittstemperaturen gekennzeichnet
ist. Die Jahresmitteltemperatur liegt zwischen 6 und 8°C, die mittlere Jahresniederschlags-
menge ist mit 900 mm bis 1.100 mm fir den siiddeutschen Raum durchschnittlich.

— Die Kaltluftentstehung wird bereits zum jetzigen Zeitpunkt im Anderungshereich teilweise un-
terbunden und auf das Offenland innerhalb des Geltungsbereiches beschriinkt. Auf Grund der
bestehenden Bebauung besteht keine Empfindlichkeit gegeniiber kleinklimatischen Verdnde-
rungen (z. B. Aufstauen von Kaltluft). Durch die bereits bestehenden Gehdlze kommt es im
Anderungsbereich zu einer gewissen Frischluftproduktion. Zudem haben die vorhandenen
Biume eine luftfiltrierende und temperaturregulierende Wirkung, was zu einer geringfigigen
Verbesserung des Kleinklimas im Gebiet fihrt.
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— Durch die Gberwiegende Versiegelung des Anderungsbereiches wird die Warmeabstrahlung be-
ginstigt, die Verdunstung ist eingeschrénkt. Die dadurch verursachte thermische Belastung be-
dingt ein ungiinstigeres Kleinklima.

— Die angrenzende landwirtschaftliche Nutzung kann auf den Flichen des Nahversorgers zeit-
weise zu Geruchs-Belastungen oder zu Staubeintrdgen fihren. Die vom landwirtschaftlichen
Betrieb ausgehenden Geruchs-Belastungen bleiben unverdndert.

— Dem Plangebiet kommt zusummenfassend eine geringe Bedeutung fir das Schutzgut zu.

9.2.1.6  Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Bewertung des Schutzgutes sind die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit der Landschaft.
Die Einsehbarkeit in das Plangebiet, Blickbeziehungen vom Gebiet und angrenzenden Bereichen in
die Landschaft sowie die Erholungseignung des Gebietes werden als Nebenkriterien herangezogen.

— Die Gemeinde Grinkraut liegt im Wiesen- und Weidenlandschaft des Westallgduer Hiigellan-
des. Beim Plangebiet selbst handelt es sich um eine infensiv genutzte, bereits bebaute Fliche
des Nahversorgers "Edeka". Angrenzend sind Streuobstwiesenbestinde sowie Griinland vorzu-
finden, die dem Landschaftshild eine erlebbare Struktur gibt. Insgesamt kann von einer beste-
henden Beeintrichtigung durch den bereits bestehenden Baukdrper gesprochen werden.

— |m sidwestlichen Bereich angrenzend zur "Ravensburger StraBe" erfihrt die Erlebbarkeit des
Landschaftshildes durch die bereits bestehende Bebauung und deren intensive Nutzung eine
gewisse Begintrdchtigung.

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend auf Grund der vorhandenen Bebauung eine geringe
Bedeutung fir das Schutzgut zu.

9.2.1.7  Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind gesunde Wohn- und Arbeitsverhdlnisse sowie die
Erholungseignung des Gebietes.

— Das Plangebiet wird derzeit bereits gewerblich als Lebensmittelmarkt genutzt. Durch die vor-
handene Nutzung sowie Verkehrshewegungen des Gewerbebetriebes "Edeka" besteht fiir das
Schutzgut bereits eine gewisse Beeintrichtigung.

— Durch die intensive Nutzung der Gewerbefliche sowie fehlender Strukturen fiir die Naherholung
wie Radweg, FuBweg oder Wanderweg kommt der Fldche fir das Schutzgut nur eine geringfi-
gige Bedeutung zu.

— Die niichstgelegene Wohnbebauung liegt in dstlicher Richtung erst in einer Entfernung von ca.
170 Metern. Auf Grund der Distanz zum Giberplanenden Gebiet und der Abschirmung durch die
Grinstrukturen der "Scherzach" ist keine Besintrdchtigung durch bestehende Bebauung und
Nutzung zu erwarten.an.
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— Dem Plangebiet kommt zusommenfassend eine geringe Bedeutung fir das Schutzgut zu.

Schutzgut Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. d BauGB):

— Es befinden sich keine Kulturgiiter sowie Baudenkmaler im zu dndernden Bereich. Nach jetzi-
gem Kenntnisstand liegen auch keine Bodendenkmdler im Wirkbereich des zu Gberplanenden
Bereiches.

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fir das Schutzgut zu.

Erneuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB):

— Derzeit befinden sich innerhalb des Plangebietes in einer Ost-West-Ausrichtung Anlagen zur
Gewinnung von Warme oder Strom aus alternativen Energiequellen. Diese befinden sich auf
dem Dach des bestehenden "Edeka"- Gebdudes.

— GemdB dem Umwelt-Daten und -Kartendienst Online (UDO) der Landesanstalt fir Umwelt,
Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg betrdgt die mittlere jihrliche Sonneneinstrah-
lung 1.151-1.160 kWh/m2. Da das Geldnde Gberwiegend eben ist, sind die Voraussetzungen
fir die Gewinnung von Solarenergie gut.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kulturgiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. i BauGB):

Soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern bestehen, wurden diese bei der
Abarbeitung der einzelnen Schutzgiiter angemerkt.

Ubersicht iber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durch-
fishrung der Planung (Nr. 2a Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Auch bei Nicht-Durchfiihrung kann es zu den oben beschriebenen nicht erheblichen Begintrdchti-
qungen kommen, da auf den betreffenden Fldchen bereits Baurecht gem. § 34 BauGB besteht. Die
bestehende Bebauung sowie die vorhandene Parkfliche des Lebensmittelmarktes im zu Gberpla-
nenden Gebiet bleiben bestehen. An der biologischen Vielfalt Gndert sich nichts auf Grund von
baulichen MaBnahmen in diesem Bereich. Es ist keine Verdnderung der vorkommenden Baden und
der geologischen Verhiltnisse sowie des Wasserhaushaltes und der Grundwassereubildung zu er-
warten. Der Anschluss des Gebiets an die Ver- und Entsorgungsleitungen bleibt unverdndert und
das Gebiet bleibt bebaut. Damit bleiben auch die Luftaustausch-Bahnen sowie die Luftqualitdt
unverdndert. Es ergibt sich keine Verdnderung hinsichtlich der Kaltluftentstehung. Das Landschafts-
bild, die Erholungseignung sowie die Auswirkungen auf den Menschen bleiben unverdndert. Die
Schutzgebiete (FFH-Schutzgebiet, Naturschutzgebiet, Wasserschutzgebiet), Biotope und ihre Ver-
bundfunktion bleiben unverindert. Hinsichtlich des Schutzgutes Kulturgiiter ergeben sich keine
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Verdnderungen. Bei Nicht-Durchfishrung der Anderung sind keine zusiitzlichen Energiequellen nd-
fig. Die bestehenden Wechselwirkungen erfahren keine Verdnderung.

Unabhingig davon kinnen Anderungen eintreten, die sich nutzungsbedingt (z.B. Intensivierung
oder Extensivierung der Grinlandnutzung/Ackernutzung), aus groBrdumigen Vorgdngen (z.B. Kli-
mawandel) oder in Folge der natirlichen Dynamik (z.B. Populationsschwankungen, fortschreitende
Sukzession) ergeben. Diese auch bisher schon méglichen Anderungen sind aber nur schwer oder
nicht prognostizierbar. Zudem liegen sie auBerhalb des Einflusshereichs der Gemeinde; ein unmit-
telbarer Bezug zur vorliegenden Planung besteht nicht.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung -
Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
einschlieBlich der Mainahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung bzw. ihrem
Ausgleich und ggf. geplanter UberwachungsmaBnahmen (Nr.2b und ¢ Anlage zu §2
Abs. 4 und § 2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebensrdume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; §1 Abs.6 Nr.7
Buchst. a BauGB):

— Durch die 1. Anderung und 1. Erwsiterung des Bebauungsplanes "Dorfmarkt Griinkraut" erge-
ben sich fir das Schutzgut keine nennenswerten Verdnderungen. Sie dient in erster Linie der
Erweiterung des bestehenden "Edeka"- Gebdudes. Durch die bestehende Versiegelung sowie
Bebauung ergeben sich bereits deutliche Beeintrichtigungen.

— Da das Plangebiet am Ortsrand liegt, ist nicht mit der Zerschneidung von Lebensrdumen zu
rechnen.

— Biologische Vielfalt: Auf Grund der bereits bestehenden Bebauung weist der Anderungsbereich
eine geringere Diversitdt auf. Nach der voraussichtlichen Bauausfihrung ist ebenso von einer
geringen Diversitdt auszugehen. Fir aus naturschutzfachlicher Sicht besonders wertvolle Arten
bieten die zu veriindernden Lebensrdume keinen Raum.

— Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung (Durch- bzw. Eingrinung der
Bebauung, Pflanzungen in dem Baugebiet) kann das AusmaB des Lebensraum-Verlustes redu-
ziert werden. Im StraBenraum istim Rahmen des verbindlichen Bebauungsplanes die Erhaltung
von 13 Bdumen vorgesehen. Auf der privaten Griinfldche ist ebenfalls im Rahmen des verbind-
lichen Bebauungsplanes eine Mindestzahl von Bdumen und Striiuchem zu pflanzen, um die
Durchgriinung bzw. Eingriinung und damit auch den Lebensraumwert des Baugebietes zu ver-
bessern. Im Rahmen des verbindlichen Bauleitplanes ist die Anlegung einer privaten Griinfldche
geplant. Fiir die Pflanzung von Bdumen und Striiuchem sind standortgerechte heimische Ge-
hdlze zu verwenden. Dies verbessert das Lebensraum-Angebot vor allem fir Kleinlebewesen und
Vigel, denn einheimische Pflanzen bilden die Grundlage vieler Nahrungsketten. Thre Verwen-
dung dient daher auch der Erhaltung oder Verbesserung des Lebensraumes fiir Kleinlebewesen.
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Lum Schutz nachtaktiver Insekten wird festgesetzt, dass als AuBenbeleuchtung nur Leuchtenty-
pen mit geringem Anteil an blavem und ultraviolettem Licht (z.B. Natriumdampf- oder LED-
Lampen) mit einer maximalen Lichtpunkthche von 8,00 m verwendet werden dirfen. Zudem
gelten Einschrdnkungen fiir die Beleuchtung von Werbeanlagen. Um fehlgeleitete Eiablagen
von wassergebundenen Insekten zu vermeiden, sind nur solche Photovoltaik-Module zuldssig,
die weniger als 6% Licht reflektieren (je Solarglasseite 3 %). Dies wird von Elementen erfilllt,
die entspiegelt und monokristallin sind sowie deutliche Kreuzmuster aufweisen. Elemente aus
Strukturglas besitzen im Vergleich zu Floatglas deutliche Vorteile. Mauern mit einer Hohe von
mehr als 0,25 m sind unzuldssig, um die Durchldssigkeit des Gebietes fir Kleinlebewesen zu
erhalten und Zerschneidungseffekte zu verhindern.

— Nach Betrachtung und Durchfihrung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen im Rah-
men des verbindlichen Bebauungsplanes verbleibt ein geringer Eingriff in das Schutzgut.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
— neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Betrieb von Baumaschi- - Belastung durch Ldrm und Erschiitterungen,

nen Staub- und v.U. auch Schadstoffemissionen

Baustelleneinrichtungen, Bodenablagerun-  Verlust von Intensivgriinland 0

gen, BaustraBen
anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude, AuBenanlagen und Evtl. Verlust von Lebensrdumen, Verlust wertvol-

Verkehrsflchen ler Gehtlze

Anlage von privaten Griinfldchen Schaffung von Ersatzlebensrdumen +
betriebsbedingt

Verkehr, Gewerbeausiibung u.U. Begintrdchtigung scheuer Tiere -

Lichtemissionen, Reflekfionen von Photovol- Beeintrdchtigung nachtakfiver oder wasserge- -
toikanlagen bundener Insekten (stark reduziert durch Festset-
zungen zur Beleuchtung und zu PV-Anlagen)

9.2.3.2  Schutzgut Boden, Geologie und Fliche (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Da es sich beim Plangebiet um eine ohnehin schon Gberwiegend versiegelte Fliiche handelt,
entsteht fir das Schutzgut keine nennenswerte Verschlechterung. Sollte es im Rahmen der Er-
weiterung zu einer hinzutretenden Bebauung kommen, geschieht dies auf der angrenzenden
Grinfldche. Es ist von einem geringen Eingriff in das Schutzgut zu sprechen.

— Wahrend der Bauzeit wird ein groBer Teil der Bodenflachen fiir Baustelleneinrichtungen und
Baustralen beansprucht sowie durch Staub- und u.U. auch Schadstoffemissionen belastet. Die
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durch den bereits bestehenden Baukdrper vorherrschende Versiegelung fihrt zu einer Beein-
frdchtigung der vorkommenden Bdden. In den bereits versiegelten Bereichen kann derzeit oh-
nehin keine der Bodenfunktionen (Standort fir Kulturpflanzen, Filter und Puffer, Ausgleichskar-
per im Wasserhaushalt) mehr wahrgenommen werden. Durch geeignete MaBnahmen zur Ver-
meidung und Minimierung kinnen die entstehenden Beeintrichtigungen des Schutzgutes Bo-
den reduziert werden.

Fiir Stellpldtze und den Eingangsbereich des Marktes sind wasserdurchldssige (versickerungs-
fiihige) Beldge vorgeschrieben, um die Versiegelung der Freifldchen zu minimieren und damit
die Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens weitestgehend zu erhalten. Zum Schutz des Bodens
vor Verunreinigungen werden Oberflachen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei fir alle bau-
konstruktiven Elemente, die groBfldchig mit Niederschlagswasser in Berihrung kommen, aus-
geschlossen.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt auf Grund der
bereits bestehenden Beeintrdchtigung ein geringer Eingriff in das Schutzgut.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
— neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, evtl. Unfille Eintrag von Schadstoffen -

Lagerung von Baumaterial, Baustellenein-  partielle Bodenverdichtung -
richtungen (Wege, Confainer)

Bodenabbau, -aufschiittungen und Boden-  stellenweise Bodenverdichtung ——
transport

anlagenbedingt

Erweiterung von Gebduden, Errichtung von  Bodenversiegelung bleibt bestehen 0
AuBenanlagen und Verkehrsflichen

gesamte Fldchenbeanspruchung Verlust versiegelter Flichen bleibt bestehen 0
betriebsbedingt

Verkehr, Gewerbeausiibung Eintrag von Schadstoffen —

9.2.3.3  Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Durch die Erweiterung der Bebauung auBerhalb der bereits versiegelten Fliche ist eine weitere

Reduzierung der Versickerung des auftretenden Niederschlagswassers auf der Fliche die Folge.
Eine deutliche Verdnderung des Wasserhaushaltes oder der Grundwassemeubildungsrate im
Gegensatz zu den bestehenden Gegebenheiten ist jedoch nicht zu erwarten.

— Das Niederschlagswasser, das iber die Dach- und Hofflichen anfdllt, ist auf Grund der unge-

niigenden Versickerungsfahigkeit der anstehenden Boden auf dem Grundstiick zuriickzuhalten.
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In einem weiteren Schritt sieht das Entwdsserungskonzept vor, das anfallende Niederschlags-
wasser gedrosselt dem gemeindlichen Mischwasserkanal zuzuleiten.

In Verbindung mit weiteren MinimierungsmaBnahmen ergeben sich daher keine erheblichen
Besintrdchtigungen.

Fir Stellplétze und den Eingangsbereich des Lebensmittelmarktes sind ausschlieBlich teilver-
siegelte (versickerungsfihige) Beldge zuldssig, um die Wasseraufnahmefdihigkeit des Bodens
soweit wie moglich zu erhalten und Begintriichtigungen der Grundwasserneubildungsrate zu
reduzieren. Oberflichen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei werden ausgeschlossen, um das
Grund-wasser vor Verunreinigungen zu schiitzen. Wie mit dem auf den Dachflachen des Bau-
grundstiickes anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser umgegangen werden soll, ist im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung auszuarbeiten.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer Ein-
griff in das Schutzgut.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
— neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr bei u.U. freiliegendem  Schadstoffeintrige -
Grundwasser

Lagerung von Baumaterial/Boden, Baustel-  Bodenverdichtung, reduzierte Versickerung und -
leneinrichtungen (Container) mehr oberfldchiger Abfluss von Niederschlags-

wasser, dadurch bei vegetationsfreiem Boden

u.U. Verschmutzung von benachbarten Gews-

s

anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude, AuBenanlagen und durch Fldchenversiegelung bleibt bestehen, —
Verkehrsflichen durch hinzukommende Versiegelung reduzierte

Versickerung von Niederschlagswasser, Verringe-

rung der Grundwassemeubildungsrate

betriebsbedingt

Verkehr, Gewerbenutzung Schadstoffeintriige -

9.2.3.4  Wasserwirtschaft (Wasser; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Durch die zusitzliche Bebauung erhdht sich die anfallende Abwassermenge.
— Das Gber die Dach- und Hofflichen anfallende Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken

2uriickzuhalten, da die anstehenden Béden eine ungeniigende Versickerungsfahigkeit aufwei-
sen. AnschlieBend ist das anfallende Niederschlagswasser gedrosselt dem gemeindlichen
Mischwasserkanal zuzuleiten.
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— Die Wasserversorgung des Gebietes erfolgt weiterhin durch den bestehenden Anschluss an die

Leitungen des Zweckverbandes Haslach.

9.2.35  Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitit (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a und h

BauGB); Anfiilligkeit der geplanten Vorhaben gegeniber den Folgen des Klimawandels (Nr. 2b
Buchstabe gg Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

— Die Kaltluftentstehung wird im Plangebiet bereits bestehende Bebauung teilweise unterbunden

und auf die sich im Anderungsgebiet westlich vorzufindende Offenfliichen beschriinkt. Auf Grund
dem bereits vorhandenen Gebdude und der Aushildung einer privaten Grinfldche mit Biumen
und Strduchemn im nérdlichen und westlichen Bereich entsteht fir das Schutzgut Klimay/Luft
keine wesentliche Beintrdchtigung. Bei Einhaltung der giiltigen Warmestandards und Einbau
moderner Heizanlagen sind keine erheblichen Umweltauswirkungen durch Schadstoffemissio-
nen zu erwarten. Eine geringfigige Erhohung der Vorbelastung umliegender Gebiete durch Ab-
gase des Anliegerverkehrs ist jedoch maglich.

Auswirkungen der Anderung auf das Klima (z.8. Art und AusmaB der Emission von Treibhaus-
gasen, das sind Wasserdampf, Kohlendioxid, Ozon, Methan, Distickstoffoxid, Fluorchlorkohlen-
wasserstoffe): Eine Verschlechterung der Luftqualitdt ist auf Grund der begrenzten GroBe der
geplanten Erweiterung des Baukdrpers nicht zu erwarfen.

Der Gberplante Bereich erfahrt auf Grund der bereits bestehenden Bebauung keine weitere Ver-
schlechterung der Luftqualitdt auf Grund der Schadstoff-Emissionen durch den Anlieger-Ver-
kehr. Mit einer wesentlichen Beeintrdchtigung ist somit nicht zu rechnen.

Die Neubebauung fihrt potenziell zu einem erhdhten (0,-AusstoB. Insgesamt sind von dem
geplanten Baugebiet Treibhausgasemissionen jedoch nicht in einem Umfang zu erwarten, der
sich in spiitbarer Weise auf das Klima auswirken wirde. Die Kleinklimatischen Auswirkungen
des Vorhabens werden sich bei Durchfilhrung der Planung vor allem auf das Plangebiet und
unmittelbar angrenzende Bereiche konzentrieren. Um die Emission von Treibhausgasen zu re-
duzieren, sollte wo immer mdglich die Energiesffizienz gesteigert und auf erneuerbare Energien
und Elektromobile zuriickgegriffen werden.

Eine Anfilligkeit des Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawandels ist derzeit nicht er-
kennbar. Extrema in Bezug auf die Luftremperatur bzw. Sonneneinstrahlung werden durch die
Umsetzung der Festsetzungen zu Pflanzungen (insbesondere Baumpflanzungen im StraBen-
raum und auf den privaten Grinfldchen) sowie zu Bodenbeldgen (feilversiegelte Belige zur
Verminderung der Wiirmeabstrahlung) abgemildert.

— Auch im Plangebiet kann die weiterhin angrenzende landwirtschaftliche Nutzung zeitweise zu

Geruchs-Belastungen oder zu Staubeintréigen fihren.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer Ein-

griff in das Schutzgut.
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Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Betrieb von Baumaschi-  Freiwerden von Staub und v.U. auch Schadstof- -
nen fen (Verkehr, Unfille)

anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude, AuBenanlagen und mehr Wirmeabstrahlung, weniger Verdunstung, -
Verkehrsflichen unginstigeres Kleinklima

Verlust von Flichen des Intensivgrinlands — weniger Kaltluft (Grinland) -

Anlage von privaten Griinfldchen Verbesserung des Kleinklimas +
betriebsbedingt
Verkehr, Gewerbenutzung Verkehrsabgase, evil. Schadstoff-/Staubemissio- -

nen aus Gewerbebetrieben

9.2.3.6  Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Das Landschaftshild erfihrt im Falle einer hinzutretenden Bebauung des bestehenden Lebens-

mittelmarktes eine geringfigige Verdnderung. Da es sich allerdings nur um eine Kleinflichige
Verdnderung handelt, ist dies nicht weiter fir das Schutzgut von Bedeutung.

Durch die getroffenen Festsetzungen wird sichergestellt, dass mdgliche Begintrdchtigungen auf
das Schutzgut maglichst gering ausfallen (Pflanzbindung, Hohenfestsetzungen etc.).

Um den storenden Einfluss der VergraBerung des Baukérpers auf das Landschaftsbild maglichst
gering zu halten, ist vorgesehen eine umfangreiche Eingriinung in Richtung der freien Land-
schaft festzusetzen. Durch weitere Festsetzungen kann sichergestellt werden, dass vorwiegend
landschaftstypische Gehdlzarten verwendet werden (Festsetzung von Pflanzlisten) und die Ei-
genart des Landschaftshildes geschiitzt wird. Es sind ausschlieBlich Laubgehtlze im Ubergangs-
bereich zur freien Landschaft zu pflanzen.

Die geplante Erweiterung wird sich an das bestehende Gebdude anpassen und tritt nicht als
weiterer Fremdkdrper in Erscheinung.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer Ein-
griff in das Schutzgut.

Auslésender Wirkfakior Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustelleneinrichtungen tempordre Beeintrdchtigung des Landschaftshil- -

des v. a. bei griBeren Baustellen
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anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude, AuBenanlagen und Fldche bereits bebaut und daher keine verstarkfe 0
Verkehrsflchen Begintrdchtigung

Eingriinung durch private Grinflache Erhalt/ Neupflanzung von Gehtlzen +
betriebsbedingt

Lichtemissionen Lichtabstrahlung in die umliegende Landschaft -

9.2.3.7  Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB):

— Der bestehende gewerbliche Betrieb bleibt weiterhin erhalten. Die bereits bestehenden Auswir-
kungen auf das Schutzgut Mensch bleiben unverdndert.

— Durch die Kleinrdumigkeit des iberplanten Bereiches wird die Naherholungs-Funkfion nur ge-
ringfiigig beeintrdchtigt.

— Die durch die Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes erméglichte Sicherung der be-
stehenden Gewerbebetriebe fihrt zu einer Sicherung der Arbeitspldtze. Sollte es zudem zu einer
Erweiterung der Bebauung kommen, so wire eine Steigerung der Arbeitsplatzzahlen mdglich.

— Tum Schutz des angrenzenden Verkehrs und der im Umfeld befindlichen Wohnnutzung wird die
Beleuchtung von Werbeanlagen eingeschrankt und es ist ein kontinuierliches Leuchten und kein
blinkendes Licht vorgesehen. AuBerdem wird die GroBe der verwendeten Werbeanlagen be-
grenzt.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer Ein-
griff in das Schutzgut.

Auslésender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Lieferung und Ablage-  Belastung durch Ldrm und Erschiitterungen, Frei-
rung von Baumaterial, Betrieb von Bauma-  werden von Staub und u.U. auch Schadstoffen
schinen (Verkehr, Unfille)

anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude, AuBenanlagen und VergroBerung von Gewerbebetrieben, Angebots- +
Verkehrsflichen erweiterung

Anlage von privater Grinfliche Aufwertung des Landschaftshildes +
betriebsbedingt

Verkehr, Gewerbeausiibung Belastung durch Verkehrs- und/oder Betrigbs- -

|drm, Verkehrsabgase
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Schutzgut Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. d BauGB):

Da im berplanten Bereich nach jetzigem Kenntnisstand keine Kulturgiter vorhanden sind, ensteht
keine Beeintrdchtigung. Sollten wihrend der Bauausfihrung insbesondere bei Erdarbeiten und Ar-
beiten im Bereich von Keller, Grindung und Fundamenten Funde (beispielsweise Scherben, Me-
fallteile, Knochen) und Befunde (z. B. Mauern, Grdber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden,
ist die Archdologische Denkmalpflege beim Regierungsprasidium Stuttgart bzw. die zustindige
Untere Denkmalschutzbehdrde beim Landratsamt Lindau unverziiglich zu benachrichtigen.

Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Lirm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strah-
lung sowie der Verursachung von Beldstigungen (Nr.2b Buchstabe cc Anlage zu §2 Abs. 4 und
820 BauGB)

— Bei der Erweiterung des Lebensmittelmarktes kann es in der Bauphase tempordr zu Larmbelds-
figung sowie zu Belastungen durch Staub, Geriiche und/oder Erschiitterungen (z.B. durch Bau-
maschinen) kommen, die zeitweise die Wohnqualitdt in den angrenzenden, bereits bebauten
Gebieten beeintrichtigen konnen. Erhebliche Beeintriichtigungen sind jedoch auf Grund der
zeitlich begrenzten Daver der Bauarbeiten, die zudem vorwiegend oder ausschlieBlich tagsiber
(d.h. auBerhalb des besonders empfindlichen Nachtzeitraums) stattfinden werden, nicht zu er-
warfen.

— Schadstoffemissionen sind inshesondere infolge des zusdtzlichen Verkehrsautkommens (Kfz-
Abgase) zu erwarten. In allen Fallen zéihlen Kohlenwasserstoffe, Kohlenstoffmonoxid und -dio-
xid sowie Stickoxide zu den wesentlichen potenziell umweltschddigenden Abgas-Bestandteilen;
je nach Verbrennungsanlage konnen auch Schwefeloxide sowie Staub und Rub relevant sein.
Durch die geringfiigige Fldchenneuversiegelung wird die Warmeabstrahlung begiinstigt, so dass
es zu einer geringfigigen Erhdhung der Lufttemperatur im Bereich der neuen Bebauung kom-
men kann. Siehe hierzu den Punkt "Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmdglichen Luft-
qualift".

— Zu den Ldrmemissionen aus dem Bereich des geplanten Gewerbegebietes: siehe die Ausfihrun-
gen unter dem Punkt "Schutzgut Mensch".

— Durch die ndchtliche Beleuchtung des Vollsortimenters (in Planung) kann es zu einer Lichtab-
strahlung in die freie Landschaft kommen. Um die Starke und den Radius der Lichtausstrahlung
20 reduzieren, wird eine Festsetzung zu den zuldssigen Lampentypen (z.B. nach unten gerich-
fete, in der Hohe begrenzte Leuchtkorper) getroffen. Zudem gelten Einschrdnkungen fir die
GriBe und Beleuchtung von Werbeanlagen, welche verhindern, dass es zu einer Begintrdchti-
qung der unmittelbaren Anwohner, der landschaftsisthetischen Situation oder lichtempfindli-
cher Tierarten kommt.

— Negative Auswirkungen durch Erschitterungen, Wirme oder Strahlung sind auf Grund der Art
des geplanten Anderungsgeltungsbereiches nicht zu erwarten.
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— Es ist nicht zv erwarten, dass Staub, Geriiche, Erschijtterungen oder Strahlungen in prifungs-
relevantem Umfang im Zusammenhang mit der Erweiterung der bestehenden Bebauung auf-
treten.

— In der Gesamtschau sind keine erheblichen Beldstigungen durch die o.g. Wirkfaktoren auf an-
grenzende bewohnte Gebiete bzw. die im Umfeld lebende Tierwelt zu erwarten.

9.2.3.10 Art und Menge der erzeugten Abfille und ihre Beseitigung und Verwertung (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buch-
stabe e BauGB und Nr. 2b Buchstabe dd Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

— Als wesentliche Abfdlle sind inshesondere recyclingfihige Verpackungen, organische Abfdlle
(Biomll) sowie in Bezug auf Schadstoffe in der Regel unbedenklicher Haus- bzw. Restmiill zu
erwarten. Anfallende Abflle sind nach Kreislautwirtschaftsgesetz vorrangig wiederzuverwerten
(Recycling, energetische Verwertung, Verfiillung); falls dies nicht mdglich ist, sind sie ordnungs-
gemdB und schadlos zu entsorgen. Die Entsorgung erfolgt ber den Landkreis Ravensburg.. In
Bezug auf Biomdll wird die Anlage eines Komposts empfohlen. In Bezug auf Biomill wird die
Anlage eines Komposts empfohlen.

— Tur Entsorgung der Abwsser siehe den Punkt "Wasserwirtschaft".

9.2.3.11 Auswirkungen der eingesetzten Techniken und Stoffe (Nr. 2b Buchstabe gg Anlage zu §2 Abs. 4
und § 2a BauGB)

— Ein erheblicher Schadstoffeintrag durch den Baustellenbetrieb ist im Zuge der Erweiterung der
Bebauung nicht zu erwarten. Sofern die optimale Entsorgung der Bau- und Betriebsstoffe ge-
wahrleistet ist, mit Ol und Treibstoffen sachgerecht umgegangen wird und eine regelmaBige
Wartung der Baufahrzeuge sowie ordnungsgemiiBe Lagerung gewdssergefihrdender Stoffe er-
folgt, kinnen die baubedingten Auswirkungen als unerheblich eingestuft werden.

— Fir den Betrieb der geplanten Geb@ude bzw. Anlagen sind im Bebauungsplan keine bestimm-
ten Techniken und Stoffe vorgesehen, so dass zu deren Auswirkungen keine genauen Angaben
maglich sind. Auf Grund der Erfahrungen aus der Entwicklung der umliegenden Bauvorhaben
ist jedoch davon auszugehen, dass auch im Plangebiet nur allgemein gebrduchliche Techniken
und Stoffe eingesetzt werden, die den aktuellen einschldgigen Richtlinien und dem Stand der
Technik entsprechen.

— Im Falle einer Erweiterung des Gebdudes und der AuBenanlagen (Zufahrten, Stellpldtze usw.)
werden voraussichtlich nur allgemein hdufig verwendete Techniken und Stoffe, die den aktuel-
len einschldgigen Richtlinien und dem Stand der Technik entsprechen, angewandt bzw. einge-
sefzt, so dass keine erheblichen Auswirkungen auf die zu betrachtenden Schutzgiiter zu erwar-
fen sind.

9.2.3.12 Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (z.B. durch Unfille
oder Katastrophen) (Nr. 2b Buchstabe ee Anlage zu §2 Abs. 4 und § 20 BauGB)

Seite 46 Gemeinde Griinkraut « 1. Anderung und 1. Erweiterung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes "Dorfmarkt Grinkraut" und die Grtlichen Bauvorschriften hierzu
Textteil (Entwurf) mit 64 Seiten, Fassung vom 04.11.2019



92313

9.23.14

92315

9.24

9241

Derzeif sind bei Umsetzung der Planung keine Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kultu-
relle Erbe oder die Umwelt durch Unfdlle oder Katastrophen abzusehen.

Erneuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB):

Im Hinblick auf eine nachhaltige Energieversorgung ist die Erhdhung des Anteils emeuerbarer Ener-
gien zur Gewinnung von Warme oder Strom anzustreben. Alternative Energiequellen konnen auf
umweltschonende Weise einen Beitrag zur langfristigen Energieversorgung leisten. Die sparsame
und effiziente Nutzung von Energie kann bei Gebauden inshesondere durch eine kompakte Bau-
weise (wenig AuBenfliiche im Vergleich zum beheizten Innenvolumen, flache Dachformen) sowie
durch optimale Ausrichtung zur Sonne und eine gute Gebdudeddmmung erzielt werden.

— Auf Grund der ebenen Topographie ist eine Ausrichtung der Gebdudeerweiterung zur optimalen
Errichtung von Sonnenkollektoren in Ost-West-Ausrichtung prinzipiell maglich.

— Die Maglichkeit der alternativen Nutzung von Erdwirme muss bei Bedarf gesondert gepriift
werden.

Kumulierungen mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksich-
figung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf maglicherweise betroffene Gebiete mit
spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen (Nr. 2b Buchstabe ee
Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 20 BauGB)

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarter Vorhaben bzw. Planungen ist nach derzei-
figem Kenntnisstand nicht anzunehmen. Dariber hinaus sind keine kumulierenden Wirkungen in
Bezug auf andere Schutzgiiter zu erwarten.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Fldche, Boden,
Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Natura 2000-Gebiete, Mensch, Kulturgiter
(81 Abs. 6 Nr.7 Buchst. i BauGB):

Im vorliegenden Planungsfall sind keine erheblichen Effekte auf Grund von Wechselwirkungen zwi-
schen den einzelnen Schutzgiitern zu erwarten.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteili-
gen Auswirkungen/Abarbeitung der Eingriffsregelung des § 1a BauGB, Konzept zur
Griinordnung (Nr. 2c Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB):

Fiir die Abarbeitung der Eingriffsregelung ist im vorliegenden Planungsfall folgender Sachverhalt
darzustellen: Innerhalb des Gberplanten Bereiches ist zu unterscheiden zwischen dem Bereich des
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rechtverbindlichen Bebauungsplanes "Dorfmarkt Grinkraut" der Gemeinde Grinkraut und dem Be-
reich, der erstmalig bebaut wird, der 1. Anderung und 1. Erweiterung des Bebauungsplanes "Dorf-
markt Griinkraut". Fir den Bereich, in dem die vorliegende Planung die rechtsverbindliche Planung
iberlagert, ist zur Bewertung des Eingriffs der planungsrechtliche Bestand der zukiinftigen Planung
und den damit verbundenen Eingriffsmdglichkeiten gegeniberzustellen. Das heiBt, wo jetzt bereits
Baurecht besteht und dieses zukiinftig weiterhin unverdndert gilt, ist kein naturschutzrechtlicher
Ausgleich zu erbringen. Ein Ausgleichshedarf entsteht dort, wo zusiitzliche Eingriffe ermdglicht wer-
den. Im vorliegenden Planungsfall geschieht dies durch die Uberplanung der bestehenden Gewer-
befldiche. Gleichzeitig entfallen teilweise in der rechtsverbindlichen Planung festgesetzte, jedoch
noch nicht umgesetzte interne Ausgleichsfldchen durch bauliche Uberplanung bzw. Funktionsver-
lust. Diese sind 1:1 an anderer Stelle zu ersetzen. Das heiBt, interne Ausgleichsflachen, die baulich
iberplant werden, sind zum einen als Eingriffsfldchen zu bewerten (hier wird der faktische Bestand
der Wiese angesetzt) und zusiitzlich 1:1 an anderer Stelle zu ersetzen. Die (bauliche) Erstiiberpla-
nung von im AuBenbereich gelegenen Flichen (Bereich der 2. Erweiterung) fihrt ebenfalls zu einem
Eingriff, der zu kompensieren ist.

Die in diesem Leitfaden aufgefihrte Checkliste (Punkt 3.1, Abbildung 2) kann nicht in allen Fragen
mit "jo" beantworfet werden. Insbesondere die Punkie 6.1 und 6.2 (Schutzgut Landschaftshild)
sind hiervon betroffen. Die Flachen grenzen an keine bestehende Bebauung und sind teilweise
exponiert. Daher wird das Regelverfahren (Vorgehen in vier Arbeits-Schritten gem. Punkt 3.2) wie
nachfolgend dargelegt angewandt.

Die Abarbeitung der Ausgleichspflicht erfolgt gemdB dem gemeinsamen Bewertungsmodell der
Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg und Sigmaringen (Fassung vom 01.07.2012, redaktionelle
Anpassung/Bearbeitung Juli 2013). Die Vorgehensweise erfolgt in folgenden Arbeits-Schritten: Er-
arbeitung von Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen; Ermittlung des verbleibenden Aus-
maBes der Begintrdchtigung fir die einzelnen Schutzgiiter; Ausgleich der verbleibenden Beein-
frichtigungen; Ergebnis.

Um die Auswirkungen auf die Schutzgiiter maglichst gering zu halten, wurde vor Betrachtung der
maglichen AusgleichsmaBnahmen Gberprift, inwieweit die Folgen des Eingriffs vermeidbar oder
minimierbar sind. Zur Vermeidung bzw. Minimierung von Begintrdchtigungen von Natur und Land-
schaft dienen folgende MaBnahmen (Konzept zur Griinordnung):

— FEingriinung des Gebietes durch Griinflichen mit Gehdlz-Pflanzungen (planungsrechtliche Fest-
sefzungen, Schutzgut Arten und Lebensriume, Schutzgut Landschaftshild)

— Erhaltung des vorhandenen Baumbestandes im Bereich des Parkplatzes (planungsrechtliche
Festsetzungen, Schutzgut Arten und Lebensrdume)

— naturnahe Gestaltung der Pflanzungen durch Verwendung standortgerechter, einheimischer Ge-
hdlze (Festsetzung von Pflanzlisten, Schutzgut Arten und Lebensriiume)
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— Schutz nachtaktiver Insekten durch Verwendung von Leuchtentypen mit geringem Anteil an
blavem und ultravioletten Licht (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Arten und Le-
bensriume)

— Redukfion negativer Auswirkungen auf Wasserinsekten durch Verwendung von Photovoltaik-
Modulen, die weniger als 6 % polarisiertes Licht reflektieren (3 % je Solarglasseite) (planungs-
rechtliche Festsetzungen, Schutzgut Arten und Lebensriume)

— Beschrinkung auf Laubgehdlze bei der Pflanzung von Hecken im Ubergangsbereich zur freien
Landschaft und in Bereichen, die an Gffentliche Fldchen angrenzen (planungsrechtliche Festset-
zungen, Schutzgut Landschaftsbild)

— Einschrankungen zu Werbeanlagen im Hinblick auf Gestaltung und GroBe (bauordnungsrecht-
liche Vorschriften, Schutzgut Landschaftsbild)

— Begrenzung der Gebdudehdhen und der Gebdudeformen; Einschriinkung der Farbgebung fir
die Gebdudeddcher (Schutzgut Landschaftsbild)

— Ausschluss von Oberflachen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei (planungsrechtliche Festset-
zungen, Schutzgut Boden und Schutzgut Wasser)

— Reduzierung des Versiegelungsgrades und dadurch Erhaltung der Wasseraufnahmefdhigkeit
des Bodens durch Verwendung versickerungsfahiger Belge (planungsrechtliche Festsetzungen,
Schutzgut Boden und Schutzgut Wasser)

— Durchldssigkeit der Siedlungsriinder zur freien Landschaft zur Forderung von Wechselbeziehun-
gen (Hinweise, Schutzgut Arten und Lebensrdume)

Ermittlung des verbleibenden AusmaBes der Beeintrichtigung

Schutzgut Arten und Lebensrdume: Zur Ermittlung der Eingriffsstarke bzw. des Ausgleichsbedarfs
wird die Schutzgutspezifische Wertigkeit des Gebietes (als Bilanzwert) im Bestand der Planung
gegenibergestellt. Die im Rahmen der Biotoptypenkartierung ermittelten Nutzungen/Lebensrdume
werden entsprechend der im 0.g. Bewertungsmodell verankerten Biotopwertliste eingestuft und in
ihrer FlachengroBe mit dem zugewiesenen Biotopwert verrechnet. Gleiches gilt fir die Planung, die
auf Grundlage des Festsetzungskonzeptes (z.B. Bau- und Griinfldchen, Pflanzgebote) bilanziert
wird.

Bestehende und zu pflanzende Einzelbdume flieBen bei der Fldchenbilanzierung nicht mit ein,
sondern nur mit ihrem Bilanzwert (Aursiv geduck).

Nr. Bestands-Biotoptyp (Plangebiet mit bestehendem  Fliche inm”  Biotopwert  Bilanzwert
Baurecht)

60.10 bestehende Gebdude 1.242 1 1.242
60.21 Lagerfldche 66 ] 66
60.21 bestehende StraBenflichen 3.131 ] 3.131
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62.22 bestehende Parkplatzfldchen (Pflaster) 1.081 2 2.162
33.41 Fettwiese 336 13 4.368
60.50 Kleine Grinfldchen 776 4 3.104
45.300 1 Bavm avf Kleiner Grinfliche (Bestand), St 70cm /0 8 560
45.300 4 Rivme auf Kleiner Grinfliche (Bestand), St 60cam 240 8 1.920
45.300 4 Bivme auf Kleiner Grinfliche (Bestand), St 50am 200 8 1.600
45.300 8 Bivme auf Kleiner Grinfliche (Bestand), StV 40 cm 320 8 2.560
45.300 3 Bivme auf kleiner Grinfliche (Bestand), St 30am 0 8 720
Nr. Bestands-Biotoptyp (Plangebiet neu iberplant)  Fldche inm?  Biotopwert  Bilanzwert
37N Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation 601 4 2.404
33.41 Feftwiese 2.460 10 24.600

Summe Bestand 9.693 48.437
Nr. Planung-Biotoptyp (Plangebiet) Flicheinm?  Biotopwert  Bilanzwert
60.10 versiegelte Flichen (Gebdude) 2.030 ] 2.030
60.21 Lagerfliche 57 1 57
60.21 StraBenflichen 3.681 1 3.681
62.22 Parkplatz (Pflaster) 1.747 1 1.747
60.50 Kleine Griinfldchen 1.279 4 5116
33.41 Fettwiese 172 13 10.036
42.20 Gebiisch mittlerer Standorte 127 14 1.778
45.300 1 Bavm auf kleiner Grinfliche (Bestand)), St 70 cm /0 8 560
45.300 3 Bivme auf kleiner Grinfliche (Bestand), St/ 60.am 180 8 1.440
45.300 3 Bivme auf kleiner Grinfliche (Bestand), St 50 am 150 8 1.200
45.300 3 Bivme auf kleiner Grinfliiche (Bestond), St/ 40 am 120 8 960
45.300 3 Bivme auf kleiner Grinfliiche (Bestond), St 30 am 0 8 720
45.306 12 Bivme auf privater Grinfliche (Neypflanzung) 840 b 5.040

prognostizierter St/ 70 cm

Summe Planung 9.693 34.365
Summe Planung mit Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen 48.437
Summe Bestand 34.365
Differenz Bestand / Planung (= Ausgleichsbedarf) -14.072
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Es verbleibt ein Ausgleichsbedarf von 14.072 Okopunkten.

Schutzgut Boden: Das geplante Vorhaben hat erhebliche Auswirkungen durch die (teilweise) Neu-
versiegelung bislang unversiegelter Baden. Zur Ermittlung des erforderlichen Ausgleichshedarfs fir
das Schutzqut werden die Baden anhand einer 5-stufigen Bewertungsskala (Stufe 0-"Béden ohne
natirliche Bodenfunktion" bis Stufe 4 -"Biden mit sehr hoher Bodenfunktion") fir die folgenden
Funktionen getrennt bewertet:

— natirliche Bodenfruchtbarkeit

— Ausgleichskérper im Wasserkreislauf
— Filter und Puffer fir Schadstoffe
— Standort fir die natiirliche Vegetation

Die im Folgenden aufgefihrte Berechnungsmethode fir die Ermittlung des erforderlichen Aus-
gleichs wird auf die drei zuerst genannten Funktionen angewandt. Fir die Funktion "Standort fir
die natiirliche Vegetation" ist die Arbeitshilfe nicht anzuwenden. Die Funktion findet lediglich An-
wendung bei Boden mit extremen Standorteigenschaften, die in die Bewertungsklasse 4 (sehr
hoch) eingestuft werden. Dies ist bei den vorliegenden Baden nicht der Fall (Einstufung als gering
bzw. sehr gering). Die Bewertungsklasse der Baden erfolgte nach der Bodenschitzungskarte des
Landesamts fir Geologie, Rohstoffe und Berghau (Referat 93 — Landeshodenkunde).

Die Wirkung des Eingriffs, d.h. der Kompensationshedarf, wird in Boden-Wertstufen (Gesamhe-
wertung Gber alle Funkfionen) ermittelt. AnschlieBend werden die Boden-Wertstufen (Gesamtbe-
wertung Gber alle Funkfionen) in Okopunkte umgerechnet, um eine bessere Vergleichbarkeit mit
den anderen Schutzgiitern zu erzielen. Die Berechnung erfolgt durch Multiplikation der vom Eingriff
betroffenen Flache in m2 mit der Differenz aus der Wertstufe vor dem Eingriff und der Wertstufe
nach dem Eingriff. Die Wertstufen stellen dabei den Mittelwert der drei zu betrachtenden Boden-
funktionen dar. Diese Wertstufe vor dem Eingriff liegt bei 2,666, die nach dem Eingriff bei versie-
gelten Fldchen bei 0. Teilversiegelte Flichen (z.B. Stellpldtze) werden dabei genauso behandelt
wie vollversiegelte Flachen, sind also bei den u. g. Fldchen miteingeschlossen.

Die versiegelte Fldche berechnet sich wie folgt:

— Im Bestand sind bereits 5.520 m? als versiegelt anzusehen. Davon sind 66 m Lagerfldche, die
Verkehrsflichen messen 3.131 m?, die Parkierungsfldchen 1.081m sowie die Gebdude mit
1.242 m2.

— Nach Umsetzung der Planung konnen fortan insgesamt 7.515m? versiegelt werden. Davon
sind 57 m Lagerfléche, die Verkehrsfldchen messen 3.681 m?, die Parkierungsflachen 1.747 m
sowie die Gebdude mit 2.030 m2.

— Es ergibt sich folglich eine max. Neuversiegelung von 1.995 m2.
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Teilfldche Fliche in Wertstufen vor dem  Wertstufen nach dem  Okopunkte Okopunkte be-

m? Eingriff (in KlammernEingriff (in Klammern prom?  zogen auf die
Gesamtbewertung)  Gesamtbewertung) Fldche
neu versiegelbare Flachen ~ 1.995 2-3-3 (2,6606) 0-0-0 (0) 10,66 21.267
Summe 1.995 21.267

Fir die Eingriffe in das Schutzgut Boden ergibt sich folglich ein Kompensationsbedarf von
21.267 Okopunkten.

Schutzgut Landschaftshild: Ein GroBteil des Geltungsbereiches ist bereits bebaut und weist in Bezug
auf das Landschaftsbild eine gewisse Beeintrdchtigung auf. Bei der aktuellen Planung handelt es
sich um eine geringfiigige Erweiterung des derzeit bestehenden Dorfmarktes Edeka. Dies fihrt so-
mit nur zu einer geringen Verschlechterung des landschaftlichen Umfeldes. Um dieser Entwicklung
entgegen zu wirken, siht die Planung eine deutliche Eingriinung nach Norden und Nordwesten im
Ubergang zur freien Landschaft vor. Diese sorgt zum einen dafiir, dass das Bestandsgebéude aber
auch die Erweiterung bestmdglich abgeschirmt werden und dass es in diesem Bereich zu einem
attraktiveren Ortshild der Ortseinfahrt aus Richtung Ravensburg kommt. Die Aspekte sorgen dafiir,
dass durch die Planung keine landschaftsprdgende Begintrdchtigung durch das Vorhaben entsteht.
Aus diesem Grund wird von einer detaillierten Bilanzierung des Schutzgutes Landschaftshild abge-
sehen.

Ausgleich der verbleibenden Beeintrdchtigungen

Nach Betrachtung der planinternen Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein
Ausgleichsbedarf an 35.339 Okopunkten. Um diesen Bedarf abdecken zu konnen sieht der Vorha-
bentréiger vor die entsprechende Anzahl an Punkten kiuflich zu erwerben. Ein Nachweis Gber den
Kauf und die Zuordnung der bendtigten Okopunkte wird bis zum Satzungsheschluss vorgelegt.

Die Gesamthilanzierung zum Ausgleichsbedarf fir die Schutzgiiter Arten/Lebensrdume und Boden
zeigt, dass der Ausgleichsbedarf fiir die genannten Schutzgiiter vollstiindig abgedeckt wird:

Ausgleichsbedarf und AusgleichsmaBnahmen Okopunkte
Ausgleichshedarf Schutzgut Arten und Lebensriiume —14.072
Ausgleichsbedarf Schutzgut Boden —21.267
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Erwerb von Okopunkten +35.339
Differenz Ausgleichsbedarf / erzielte Aufwertung 0

Ergebnis: Der Ausgleichshedarf wird damit exakt abgedeckt.

Anderweitige Planungsméglichkeiten (Nr.2d Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Fiir den iiberplanten Bereich bestanden von Seiten der Grundstiicks-Eigentimer konkrete Anfragen,
da der bestehende Lebensmittelmarkt erweitert werden soll. Um die Verwirklichung dieser Bauvor-
anfrage zu ermdglichen, kommt daher kein anderer Standort in Betracht.

Dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan liegt der Vorhaben- und ErschlieBungsplan in der Fas-
sung vom 07.02.2019 zugrunde.

Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die auf Grund der Anfdlligkeit
der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfille oder Katastro-
phen zu erwarten sind (Nr. 2e Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Eine Anfilligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unflle oder Ka-
tastrophen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht gegeben. Erhebliche nachteilige Auswirkungen
auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Natura 2000-Gebiete, Biolo-
gische Vielfalt, Mensch, Gesundheit, Bevélkerung sowie Kultur- und sonstige Sachgiiter durch
schwere Unfdlle oder Katastrophen sind daher nicht zu erwarten.

Lusiitzliche Angaben (Nr.3 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der
Angaben aufgetreten sind (Nr.3a Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Verwendete Leitfaden und Regelwerke:

— Naturschutzrechtliche und bauplanungsrechtliche Eingriffsbeurteilung, Kompensationsbewer-
tung und Okokonten — Bewertungsmodell der Landkreise Bodenseekreis, Ravenshurg, Sigma-
ringen (Fassung vom 01.07.2012, redaktionelle Anpassung/Bearbeitung Juli 2013)

— Mrten, Biotope, Landschaft — Schlissel zum Erfassen, Beschreiben, Bewerfen" der Landesanstalt
fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg (Stand Dezember 2009, 4. Auf-
lage)

— Bewertung von Bdden nach ihrer Leistungsfahigkeit — Leitfaden fir Planungen und Gestat-
tungsverfahren des Umweltministeriums Baden-Wirttemberg (Stand Dezember 1995)
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Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben (z.B. technische Licken oder fehlende
Kenntnisse): Es liegen keine genauen Informationen zu den geologischen und hydrologischen Ge-
gebenheiten sowie zur Beschaffenheit des Baugrunds vor.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt
bei der Durchfiihrung der Planung (Nr.3b Anlage zu §2 Abs.4 und §2a BauGB, §4c
BauGB):

Um bei der Durchfshrung des Bebauungsplanes unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frih-
zeitig zu ermitteln, sieht die Gemeinde als UberwachungsmafBnahmen vor, die Herstellung und
ordnungsgemBe Entwicklung der festgesefzten grinordnerischen MaBnahmen ein Jahr nach Er-
langen der Rechtskraft zu Gberprifen und diese Uberpriifung im Anschluss alle finf Jahre zu wie-
derholen. Da die Gemeinde dariiber hinaus kein eigenstindiges Umweltiberwachungssystem be-
freibt, ist sie ggf. auf entsprechende Informationen der zustandigen Umwelthehdrden angewiesen.

Zusammenfassung (Nr. 3¢ Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Durch die 1. Anderung und 1. Erwsiterung des Bebauungsplanes "Dorfmarkt Grinkraut" wird die
planungsrechtliche Grundlage fir die Modemisierung und Erweiterung des bestehenden Lebens-
mittel-Vollsortimenters geschaffen. Der umgebaute Markt ist beziiglich der Verkaufsfliche
(> 800m?) als auch der Geschossfliche (> 1.200 m?) als groBflichig einzustufen. Die vorgese-
hene Modernisierung und Erweiterung dient dem Attrakfivititserhalt innerhalb des auf Grinkraut
konzentrierten Einzugsgebietes. Die Modernisierung als Nahversorgungsstandort fir Griinkraut ist
zur Standortsicherung notwendig. Der Standort befindet sich am Ortsrand, jedoch in nur unwesent-
licher Entfernung vom eng abgegrenzten Ortszentrum (ca. 350 m) und ist integriert. Sowohl fir die
Standortgemeinde als auch im Umfeld sind keine negativen Auswirkungen auf die Funkfionsfahig-
keit zentraler Versorgungsbereiche bzw. Orts- oder Stadtzentren sowie auf die Nahversorgungs-
funktion zu erwarten,

Das Plangebiet befindet sich in Ortsrandlage im westlichen Bereich von Griinkraut. Es schlieBt im
Westen an Grinland an. Der Geltungsbereich grenzt im Stdwesten an die "Ravensburger StraBe".
Der Anderungshereich wird im ndrdlichen und westlichen Bereich durch Ackerflichen eingegrenzt.
In einer Entfernung von ca. 130 Metern dstlich der betrachteten Flache verlduft die "Scherzach" in
Richtung Nordosten. Innerhalb des Plangebietes befindet sich der Einzelhandelsbetrieb "Edeka".
Dem Geltungsbereich kommt zusammenfassend auf Grund der bereits bestehenden Bebauung eine
geringe Bedeutung fiir die Schutzgiiter des Naturhaushaltes und das Landschaftshild zu.

Die Schutzgebiete und Biotope im rdumlichen Umfeld erfahren auf Grund ihrer Distanz zum Plan-
gebiet und auf Grund fehlender funktionaler Zusammenhinge keine Beeintrichtigung.
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9335

93.3.6

9.34

9.3.4.1

Westlich des zu Gberplanenden Bereiches, in einem Abstand von etwa 1,3 km beginnt eine Flache
des FFH-Gebiets "Schussenbecken mit Tobelwdldern sidlich Blitzenreute" (Nr. 8223-311). Aut
Grund der groBen rdumlichen Distanz fihrt die Planung zu keinen erheblichen Beintrdchtigungen
der Schutz- und Erhaltungsziele des FFH- Gebietes. Eine FFH-Vertrdglichkeitsvorprifung bzw. eine
Vertréiglichkeitsprifung gem. § 34 Abs. 1 BNatSchG ist daher nicht erforderlich.

Das Plangebiet liegt in einem geplanten Wasserschutzgebiet der Wasserschutzzone [11B "WSG
Flappachquelle". Die geplante Bebauung wiederspricht nicht der Wasserschutzgebietsverordnung.

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung des § 1a BauGB erfolgt nach dem gemeinsamen Bewertungs-
modell der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg und Sigmaringen (Fassung vom 01.07.2012,
redaktionelle Anpassung/Bearbeitung Juli 2013).

Der nach Berijcksichtigung der planinternen Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verblei-
bende Ausgleichsbedarf von 35.339 Okopunkten wird vollstiindig Gber den Erwerb von Okopunkten
gedeckt. Die exakte Zuordnung erfolgt bis zum Satzungsbeschluss.

Bei Nicht-Durchfiihrung der Anderung wird das Plangebiet voraussichtlich weiterhin gewerblich ge-
nutzt und in ihrer Funktion fir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild in dhnlichem MaBe
bestehen bleiben. Verdnderungen, die sich unabhingig von der vorliegenden Anderung ergeben,
konnen jedoch nicht abschlieBend bestimmt werden.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben fir den Umweltbericht lagen insofern vor,
dass es keine detaillierten Informationen/Datengrundlagen zu den geologischen und hydrologi-
schen Verhdltnissen sowie zur Beschaffenheit des Baugrunds gibt.

Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und Bewer-
tungen herangezogen wurden (Nr.3d Anlage zu §2 Abs.4 und § 2a BauGB):

Allgemeine Quellen:

— Fachgesetze siehe Abschnitt 1 "Rechtsgrundlagen”
— Regionalplan der Region Bodensee-Oberschwaben

— Umwelt-Daten und -Karten Online (UDO): Daten- und Kartendienst der Landesanstalt fir Um-
welt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg

— Onling-Kartendienst zu Fachanwendungen und Fachthemen des Landesamts fir Geologie, Roh-
stoffe und Berghau beim Regierungsprisidium Freiburg (u.a. zu Bergbau, Geologie, Hydrogeo-
logie und Boden)

— Informationssystem Oberflichennahe Geothermie fir Baden-Wirttemberg (ISONG) des Landes-
amts fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau beim Regierungsprdsidium Freiburg
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9.3.4.2  Verwendete projekispezifische Daten und Information:

— Ortseinsicht durch den Verfasser mit Fotodokumentation
— Luftbilder (Google, Gemeinde. . )
— Fldchennutzungsplan und Landschaftsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes Gullen

— Stellungnahmen zur durchgefihrten frihzeitigen Behdrdenunterrichtung gem. § 4 Abs. 1 BauGB
mit umwelthezogenen Stellungnahmen des Zweckverbandes Haslach zum Themenfeld der Was-
serversorgung (Trinkwasserversorgung, Feuerldschversorgung). Weitere Stellungnahmen des
Landratsamtes Ravensburg zu den Themenfeldern Naturschutz (gesetzlich geschiitzte Biotope,
Umweltprifung/Umwelthericht, Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung), Bodenschutz, Altlasten und
Grundwasser (Wasserversorgung, Wasserschutzgebiete) sowie zum gewerblichen Abwasser.
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Begriindung — Bauordnungsrechtlicher Teil

10.1.2
10.1.2.1

10.1.2.2

10.2.1.2

Ortliche Bauvorschriften
Umfang der getroffenen Vorschriften

Das duBere Erscheinungshild des Bauvorhabens wird in weiten Teilen Gber den Vorhaben- und
ErschlieBungsplan (VEP) verbindlich geregelt. Hierzu ziihlen v.a. die Wahl der Dachformen und
Dachneigungen. Die drtlichen Bauvorschriften erganzen diese Vorgaben.

Regelungen Gber die Gestaltung der Dicher

Die Vorschriften Gber Materialien und Farben lassen dem Bauherm bewusst ausreichend Spielraum
zur Verwirklichung der Modermisierung des Lebensmittel-Vollsortimenters, sichern jedoch eine land-
schaftsvertrigliche Gestaltung am Ortsrand ab.

Die Vorschriften zur Aufstanderung von Solar- und Photovoltaikanlagen auf Ddchern sollen grund-
sitzlich eine effiziente Nutzung von Sonnenenergie auf Flachddchern ermdglichen. Gleichzeitig soll
eine zu dominante Wirkung der Anlagen auf den AuBenbetrachter vermieden werden. Die getroffe-
nen Regelungen fihren daher in erster Linie zu einer Begrenzung des Aufstdnderungswinkels der
Solarmodule im duBeren Dachbereich von Flachddchern.

Sonstige Regelungen
Werbeanlagen

Durch die Beschriinkung der GroBe und der Art der Beleuchtung der Werbeanlagen wird verhindert,
dass eine Begintréichtigung der unmittelbaren Anwohner sowie des Orts- und Landschaftsbildes im
Allgemeinen entsteht.

Vorgaben fiir Einfriedungen sind in die drilichen Bauvorschriften eingearbeitet, um eine optisch
durchldssige, landschaftsvertrdgliche Ausfihrung von Einfriedungen zu sichern.
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11 Begriindung — Sonstiges

11.1 Umsetzung der Planung

11.1.1  MaBnahmen und Zeitplan zur Verwirklichung

11.1.1.1 Eine Verdnderungssperre ist nicht erforderlich.

11.1.1.2 Boden ordnende MaBnahmen (Grundstiicks-Tausch, Umlegung) sind nicht erforderlich und nicht
geplant.

11.1.2  Wesentliche Auswirkungen

11.1.2.1 Wesentliche Auswirkungen auf die gesumtgemeindliche Situation sind auf Grund des beschrdnkten
AusmaBes der zusiitzlichen Bebauung nicht erkennbar.

11.1.2.2 Der geplante Markt ist sowohl beziiglich der Verkaufsfldche (> 800 mZ) als auch der Geschossfld-
che (> 1.200m2) als groBflichig einzustufen. Die Modemisierung und Erweiterung zu einem
groBflachigen Lebensmittelvollsortiment-Markt steht im Einklang mit den Vorgaben der Raumord-
nung. (vgl. "Auswirkungsanalyse zur Erweiterung eines Edeka-Lebensmittelvollsortimenters in
Grinkraut der Gesellschaft fir Markt- und Absatzforschung mbH vom 15.10.2018.).

11.1.3  Durchfiihrungsvertrag

11.1.3.1 Im Durchfishrungsvertrag werden u.a. Regelungen zu den Durchfihrungsfristen sowie zur Kosten-
ibernahme getroffen.

112 ErschlieBungsrelevante Daten

11.21  Kennwerte

11.2.1.1 Fldche des Geltungshereiches: 0,97 ha

11.2.2  ErschlieBung

11.2.2.1 Abwasserbeseitigung durch Anschluss an: gemeindliche Kanalisation

11.2.2.2 Wasserversorgung durch Anschluss an: Zweckverband Haslach Wasserversorgung

11.2.2.3 Die Loschwasserversorgung ist durch eine entsprechende Dimensionierung der Wasserleitungen in
Verbindung mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten sichergestellt.

11.2.2.4 Stromversorgung durch Anschluss an: Netze BW
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11.2.2.5 Millentsorgung durch: Landkreis Ravensburg

11.3 Lusitzliche Informationen

11.3.1  Plandnderungen

11.3.1.1 Fir die in der Sitzung des Gemeinderates Griinkraut beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der
Sitzung eine vollstindige Entwurfsfassung (Fassung vom 04.11.2019) zur Verdeutlichung der
maglichen Anderungen ausgearbeitet. Die in der Gemeinderatssitzung vorgenommenen Ande-
rungs-Beschlisse im Rahmen der nun vorgenommenen Abwégungen sind mit den Inhalten dieser
Entwurfsfassung identisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfihrliche Abwdgungen
sind im Sitzungsprotokoll der Sitzung des Gemeinderates bzw. der Sitzungsvorlage der Gffentlichen
Sitzung des Gemeinderates vom 26.11.2019 enthalten):

Anpassung der planungsrechtlichen Festsetzung "Nebenanlagen und sonstige Anlagen aufer-
halb der iberbaubaren Grundstiicksfldche"

Ergiinzung der planungsrechtlichen Festsetzung "Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungs-
planes" um eine Aussage zum Umgang mit dem geltenden Vorhaben- und ErschlieBungsplan
und Hinzufiigen der Beschriftung im Planteil

Erginzung der planungsrechtlichen Festsetzung des "Bereiches der Erweiterung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes" in den Textteil

Ergiinzungen der Festsetzungen zur Pflanzbindung und Pflanzung
Ergéinzungen der Zuordnung von Okopunkten

Konketisierung der ortlichen Bauvorschrift zu , Farben”
2usitzliche Hinweise zu Geotechnik

Anderungen und Ergéinzungen bei der Begriindung der planungsrechtlichen Festsetzungen und
den drtlichen Bauvorschriften

redaktionelle Anderungen und Ergdnzungen
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12 Begriindung — Auszug aus iibergeordneten Planun-
gen

Ausschnitt aus dem
Landesentwicklungsplan
Baden-Wirttemberg
2002, Karte zu 2.1.1
"Raumkategorien”; Dar-
stellung als "allgemeiner
|andlicher Raum im enge-
ren Sinne"

Ausschnitt aus dem Regi- L@\ 2 Yoo ‘adﬁmé.aci] S
onalplan Bodensee-Ober- . ‘ '
schwaben, Karte Sied-
lung, Darstellung als

"Siedlungsschwerpunkt"

Auszug aus dem rechts-
giltigen Flachennut-
zungsplan w |

\!V,/
LAm Dorfmarh
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13

Begriindung — Bilddokumentation

Blick von Nord-Osten auf

das Plangebiet und den
bestehenden Edeka-Markt
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Verfahrensvermerke

14.1

14.2

143

Aufstellungsbeschluss (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom .............. Der Beschluss
wurdeam ............. ortsiiblich bekannt gemacht.

Grimkraut, den ...
(H. Lehr Birgermeister)

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB)

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit mit ffentlicher Unterrichtung sowie Gelegenheit zur
AuBerung und Errterung fand in der Zeitvom ............. bis .............. statt (gem. § 3
Abs. 1 BauGB).

Die dffentliche Auslegung fand in der Zeit vom ............. bis ............. (Billigungshe-
schluss vom ............. ; Entwurfsfassung vom ............ ; Bekanntmachung am
............. ) statt (gem. § 3 Abs. 2 BauGB). Die nach Einschdtzung des Gemeindeverwaltungs-
verbandes wesentlichen, bereits vorliegenden umwelthezogenen Stellungnahmen wurden ausge-
legt.

Grinkraut den ...
(H. Lehr Birgermeister)

Beteiligung der Behdrden (gem. §4 BauGB)

Die Behdrden und sonstigen Triiger offentlicher Belange wurden im Rahmen eines Termines am
............. unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert (gem. §4 Abs. 1 BauGB).

Von den Behdrden und sonstigen Triigern dffentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. §4 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom ............. (Entwurfsfassung vom
............. ; Billigungsheschluss vom ... ..) zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-

(H. Lehr Birgermeister)
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14.5

14.6

14.7

Satzungsbeschluss (gem. § 10 Abs. 1 BauGB)

Der Satzungsheschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom ............. Gber die Entwurfs-
fassungvom ..............

Grinkraut den .............
(H. Lehr Biirgermeister)

Ausfertigung

Hiermit wird besfitigt, dass die 1. Anderung und 1. Erweiterung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes "Dorfmarkt Grinkraut" und die ortlichen Bauvorschriften hierzu in der Fassung vom
............. dem Satzungsheschluss des Gemeinderates vom .. .. . .. zu Grunde lagen und dem
jeweiligen Satzungsbeschluss entsprechen.

Gronkraut, den .............
(H. Lehr Birgermeister)

Bekanntmachung und In-Kraft-Treten (gem. § 10 Abs. 3 BauGB)

Der Satzungsbeschluss wurde am ............. orfsiiblich bekannt gemacht. Die 1. Anderung
und 1.Erweiterung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Dorfmarkt Griinkraut" und die ort-
lichen Bauvorschriften hierzu sind damit in Kraft getreten. Sie werden mit Begriindung fir jede
Person zur Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Grinkraut, den .............
(H. Lehr Biirgermeister)

Zusammenfassende Erkldrung (gem. § 10a Abs. 1 BauGB)

Der 1. Anderung und 1.Erweiterung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Dorfmarkt Griin-
kraut" wurde eine zusammenfassende Erkldrung beigefiigt Gber die Art und Weise, wie die Um-
weltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung beriicksichtigt wur-
den und aus welchen Griinden der Plan nach Abwdgung mit den gepriiften, in Betracht kommenden
anderweitigen Planungsmaglichkeiten gewdihlt wurde.

Grinkraut, den .............
(H. Lehr Biirgermeister)
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Plan aufgestellt am: 30.04.2019
Plan gedndert am: 04.11.2019

Planer:

................................. Biro Sieber, Lindau (B)
(i.A. A. Brockof)

Die Planung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstindig. Nur die versiegelten Originalausfertigungen tragen die
Unterschrift des Planers. Der Text ist auf der Grundlage der jeweils aktvellen amtlichen Rechtschreibregeln erstellt.
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