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Vorwort

Schon viele Jahre realisieren und betreuen die Stiftung Liebenau und die Stiftung Hospital
zum Heiligen Geist unterschiedliche Wohnkonzepte fiir altere und alt, bzw. pflegebedirftig
gewordene Menschen. Dabei steht fur uns im Vordergrund, dieser immer grofler werdenden
Bevolkerungsgruppe ein  Maximum an Selbstbestimmung und Eigenstdndigkeit zu
ermdglichen. In diesem Sinne haben wir Verantwortung Ubernommen und integrieren
bestandig die sich wandelnden Bedirfnisse in unser Aufgaben- und Angebotsspektrum und
bieten fur die Gemeinde Bodnegg ein Konzept an, das differenziert auf verschiedene
Lebenssituationen eingeht und dazu antworten anbietet. Das Konzept setzt sich zusammen
aus: 1. Mehrgenerationenwohnen nach dem Konzept der Lebensrdume fir Jung und Alt, 2.
Gemeinwesen- und Quartiersarbeit und 3. einer Ambulant betreuten Wohngemeinschaft

Wir freuen uns, wenn wir die Gemeinde Bodnegg fiir diese Art zu wohnen und zu leben
gewinnen kannen. In ihr liegt die Zukunft, in der dltere und alt gewordene Menschen
integriert in einer Gemeinschaft wertvoll sind, gebraucht werden und ihr Leben geniefien
konnen sowie bei Pflegebedarf sehr gut versorgt sind.



Il Die Lebensraume fir Jung und Alt

1. Unsere Lebensrdume fur Jung und Alt — Autonomie und Gemeinschaft

Wir werden alter. Wir bleiben langer gesund. Und — wir wollen auch im Alter ein erfilltes,
aktives und selbstbestimmtes Leben fiihren. Wir wiinschen uns Gemeinschaft. Wir winschen
uns Unabhdngigkeit. Und — wir wollen Aufgaben und Verantwortung fir uns selbst und
andere Ubernehmen. Dazu gehort ein Zuhause, das sowohl unseren personlichen Vorlieben
und Bedurfnissen entspricht als auch sich unseren verandernden individuellen Fahigkeiten
anpasst.

Das Mehrgenerationenwohnen nach dem Konzept Lebensrdaume fir Jung und Alt ist eine
Wohn- und Lebensform, die einerseits groRtmaogliche Autonomie und Freiheit ldsst und
andererseits Flrsorge und Gemeinschaft garantiert. Hier leben Seniorinnen und Senioren,
Familien, Menschen mit Behinderungen, Alleinstehende, Alleinerziehende oder Paare
zusammen, die bereit sind fir ein Miteinander.

Kinderlachen genieRen, gemeinsam im Garten arbeiten, Hilfen im Alltag anbieten und
annehmen oder auch mal einen Ausflug machen — Lebensqualitat schaffen, um nichts
weniger geht es, wenn wir von unseren Lebensrdaumen fir Jung und Alt sprechen.

Der zentrale Moment dabei ist: die Bereitschaft zu Gemeinsamkeit, gegenseitiger Sorge und
Achtsamkeit, ohne das Recht auf Selbstbestimmung und Eigenstandigkeit abzugeben. Jeder
kann in dem Male Hilfe anbieten oder annehmen, wie es seinen Wiinschen und Bediirfnissen
entspricht und gerecht wird.

2. Mittendrin — das Herz unserer Lebensraume fir Jung und Alt
Die Gemeinwesenarbeit/das Quartiersmanagement - Impulsgeber fur Selbst- und
Nachbarschaftshilfe

Das Herz unserer Lebensrdume fiir Jung und Alt ist die Gemeinwesenarbeit bzw. das so
genannte Quartiersmanagement. Weil sich eine lebendige Gemeinschaft in einem
bestandigen Entwicklungsprozess befindet, der Zeit und Pflege braucht, Ubernehmen die
Gemeinwesenarbeiterinnen/Quartiersmanagerinnen Aufgaben, die wir als Hilfe zu Selbsthilfe
verstehen. Dabei leisten sie Unterstltzung, damit die Bewohnerinnen und Bewohner zu guten
Nachbarn werden. Sie organisieren Hilfe, wo sie gebraucht, aber nicht selbst organisiert wird
oder werden kann. So nehmen sie eine Lotsen- und Vermittlerfunktion fir nachbarschaftliche
sowie professionelle Hilfen, wie zum Beispiel zu ambulanten Diensten oder Hausern der
Pflege, ein. Unsere Gemeinwesenarbeiterinnen/Quartiersmanagerinnen moderieren, wenn
sich Gleichgesinnte fir gemeinsame Aktivitdten suchen, unterstitzen, wenn sich jemand in



der Wohnanlage engagieren mdchte. Sie sind das Bindeglied zwischen den Bewohnern und
fordern Selbst- und Nachbarschaftshilfe. Sie sorgen fur die Vernetzung mit den
Ehrenamtlichen. Diese Arbeit wird — so unsere Erfahrung — sehr geschitzt, weil sie
unblrokratisch  und an den Bedurfnissen der Bewohner  orientiert ist.
Gemeinwesenarbeiterinnen sind keine Organisatorinnen, sondern Impulsgeberinnen und
stehen als solche dann begleitend zur Seite, wenn sie gebraucht werden.

Das Quartier — der Ort der Vernetzung

Uber das  Servicezentrum und  die/das  hauptamtliche  Gemeinwesenarbeit/
Quartiersmanagement entstehen unter anderem die Vernetzung in die Gemeinde und das
Wohnquartier. Wer aus dem Quartier heraus z. B. Yogastunden fiir Bewohner anbieten
mochte, kann hier aktiv werden. Gleichzeitig konnen Burger die Angebote, die im
Servicezentrum stattfinden, nutzen und daran teilnehmen. Ein gutes Beispiel ist auch ein
Repair-Café der Lebensrdume fiir Jung und Alt, in dem sich handwerklich begabte Biirger
einbringen kdnnen und sich gegenseitig bei der Reparatur eines Fahrrads oder Toasters
unterstitzen. Das freiwillige Geben und Nehmen beschrankt sich daher nicht nur auf die
Wohnanlage, sondern 6ffnet sich in das Quartier und in die Gemeinde.

Dieses Konzept der offenen Quartiersarbeit ist immer schon fester Bestandteil unserer
Lebensraume flir Jung und Alt. Es hat sich bewdhrt und ist insbesondere fiir die &lteren
Bewohner eine grofRe Hilfe, aktiv zu bleiben und sich am Gemeinschaftsleben zu beteiligen.
Auch hier wirken die Gemeinwesenarbeit/das Quartiersmanagement koordinierend mit. Der
Kreis der Selbst- und Nachbarschaftshilfe wird durch Quartiersarbeit weiter, starker,
vielfdltiger und gemeinschaftlicher.

So kénnte in der Gemeinde Bodnegg die Gemeinwesenarbeit/das Quartiersmanagement im
Auftrag der Gemeinde ein niederschwelliges Angebot fiir Angehdrige entwickeln, das von
ehrenamtlich Engagierten durchgefihrt wird, um die Angehorigen von der Pflege und
Betreuung zu entlasten. Ein bis zwei halbtagige Angebote wéren vorstellbar. Bei der
Begleitung und Qualifizierung der ehrenamtlich Engagierten kénnte die Stiftung Liebenau
unterstutzend tatig sein. Ebenso waren praventive Hausbesuche im Auftrag der Gemeinde ein
sinnvolles Instrument, um Blrgerinnen und Birger Bodneggs so lang wie moglich das
Wohnen in den eigenen vier Wanden zu ermoglichen.

Das Servicezentrum — unser Herzstiick fir Begegnung

Zu jedem Lebensraum fUr Jung und Alt gehért ein Servicezentrum. Dieser offentliche
Gemeinschaftsraum steht den Bewohnern der Wohnanlage zur Verfligung. Er stellt den
zentralen Ort dar, in dem sie sich treffen und austauschen kénnen. Gleichzeitig ist es ein



kommunales Angebot, das auch allen Birgerinnen und Biirgern der Gemeinde offensteht.
Feste, Versammlungen, Treffpunkt flr Initiativen, Vortrége oder Krabbelgruppen — all dies
kann dort stattfinden und ermaglicht lebendige Begegnung.

3, Konkret - eine individuelle und barrierefreie Wohnform

Die Lebensraume fiir Jung und Alt umfassen — in Abhangigkeit der értlichen Gegebenheiten —
20 bis 80 Wohneinheiten. Von der 1,5 bis hin zur 4-Zimmer-Wohnung mit circa 40 bis 120
Quadratmetern kénnen junge und dltere Bewohner, Alleinstehende, Alleinerziehende, Paare
oder Familien die fur sie richtige Wohnung auswahlen.

Die Wohnungen sind uber Aufziige erreichbar, haben eine barrierefreie Ausstattung,
rollstuhlgerechte Bdder und keine Turschwellen. Dadurch sind sie bei Bedarf auch fir die
Pflege geeignet. In der Regel verfigen die Wohnungen (ber Terrasse oder Balkon sowie einen
eigenen Kellerraum. PKW-Stellplatze sind in ausreichender Zahl vorhanden.

Bei der Wohnungsvermietung werden in erster Linie Bewohner der jeweiligen Gemeinde
bertcksichtigt. AuBerdem gilt der Grundsatz: Zwei Drittel &ltere Bewohner (iiber 60 Jahre),
ein Drittel jingere. Diese Zusammensetzung ist fir eine Ausgewogenheit im Miteinander
wichtig.

Nicht nur die Wohnungen in den Lebensrdumen fir Jung und Alt sind barrierefrei, sondern
auch die AuRenanlagen. Sie ermdglichen Uber kurze Wegefiihrungen ein eigenstindiges
Fortbewegen. Die Auflenanlagen sind gestaltet und gepflegt. Laubenginge laden zum
Verweilen ein und bilden durch ihre offene Architektur Orte der Begegnung. Alle
Lebensraume fir Jung und Alt liegen moglichst zentral. So kénnen Einkaufsmoglichkeiten,
Arzte, Apotheken und wichtige behérdliche Gebaude iiberwiegend zu FuR erreicht werden.

4, Einfacher geht’s nicht — Die Rahmenbedingungen

Die Wohnungen werden an Privateigentimer verkauft. Wer seine Wohnung nicht oder nicht
sofort selbst nutzen mochte, vermietet sie. Die Mietpreise orientieren sich am értlichen
Mietpreisspiegel. Jeder Bewohner in den Lebensrdumen fiir Jung und Alt trigt die Kosten
seiner Eigentums- oder Mietwohnung selbst — Kaufpreis oder Miete und ubliche
Betriebskosten — und sorgt fiir die Finanzierung seines eigenen Lebensunterhalts. Eigentimer
mussen sich um die Vermietung nicht selbst kimmern. Alles, was damit zusammenhéngt,
ubernimmt der Generalmieter der Lebensrdume fiir Jung und Alt.

Fir die Tatigkeit der Gemeinwesenarbeit/des Quartiersmanagement entstehen fur die
Bewohnerinnen und Bewohner der Lebensraume fiir Jung und Alt keine zusatzlichen Kosten.



Dies gilt in der Regel auch fir die Nutzung des Servicezentrums. Pflegedienstleistungen
kénnen je nach Bedarf ganz individuell hinzugebucht werden. Hier besteht die Moglichkeit
einer Bezuschussung durch die Pflegeversicherung — abhangig vom Pflegegrad.

5 Vermittlung von Medizinischen und pflegerischen Leistungen

Soliten die Bewohnerinnen und Bewohner mehr Unterstiitzung und Hilfe bendtigen,
unterstitzen wir sie bei der Planung der Betreuung oder Pflege und orientieren uns dabei an
den individuellen Bedirfnissen. Hierfir stehen unsere Ansprechpartner gerne zur Verfugung.
Eine modulare und auf den Einzelfall abgestimmte Lésung ist so jederzeit moglich.

Den Bewohnerinnen und Bewohnern stehen samtliche ambulanten Leistungen der Kranken-
und Pflegeversicherung uber einen frei wéhlbaren ambulanten Dienst zur Verfigung. Die
Sozialstation Heilig Geist wiirde hierfur auch zur Verfiigung stehen. Je nach Pflegegrad kommt
die Pflegeversicherung fiir die Kosten auf. Fir andere Zusatzleistungen werden die Kosten
individuell in Rechnung gestellt. Unsere Ansprechperson unterstitzt die Bewohnerinnen und
Bewohner sowie Blrgerinnen und Birger bei den Fragen rund um die
Pflegeversicherungsleistungen.

Sollte im Falle einer kamplexen Pflegebedirftigkeit oder einer Demenz die Wohnform der
Lebensraume fir Jung und Alt nicht mehr ausreichen, konnen die Bewohnerinhen und
Bewohner bevorzugt in die im Haus integrierte Ambulant betreute Wohngemeinschaft der
Stiftung Liebenau einziehen — sofern Sie den Wunsch haben und ein Platz vorhanden ist.

6. Das Mehr an Sicherheit — unsere technischen Assistenzsysteme

Mehr und mehr halten technische Assistenzsysteme in unseren privaten Haushalten Einzug.
Sie erleichtern das Leben auf vielfiltige Weise. Auf diese wollen wir deshalb in einigen der
Wohnungen der Lebensrdume flr Jung und Alt nicht verzichten. Die dafiir entstehenden
Kosten werden gesondert berechnet, bei Bedarf von einem Dritten angeboten. Besonderes
Augenmerk haben wir dabei auf technisch ausgereifte Assistenzsysteme fiir dltere Menschen
gelegt. Ihre Bedurfnisse stehen im Fokus. lhre alltdglichen Abldufe werden bedarfsgerecht
unterstltzt und ihre Sicherheit wird erhéht, so dass ein lingeres Leben in der eigenen
Wohnung ermdglicht wird.

Obligatorisch sind z. B. das automatisch einschaltende Wegelicht, das beim Aufstehen in der
Nacht Orientierung gibt und hilft vor Stirzen zu schiitzen. Selbstverstandlich kann der leicht
zu bedienende Hausnotruf in den Wohnungen installiert werden. Die dafir entstehenden
Kosten werden separat berechnet.



Die eingebauten technischen Assistenzmittel konnen auch weitere Informationen registrieren
z. B. Aufenthalte im Bad, die langer dauern als (iblich, oder der nichtliche Toilettengang ohne
Ruckkehr ins Bett. Die betreuende Sozialstation, die frei wahlbar ist, kann daraufhin nach den
Bewohnerinnen und Bewohner schauen und gegebenenfalls Hilfe leisten. Diese technische
Grundausstattung gibt die Sicherheit, damit sich die Bewohnerinnen und Bewohner geborgen
fihlen kdnnen, ohne auf zwischenmenschlichen Kontakt und Austausch zu verzichten.

Zudem bieten wir die Auswertung verschiedener Daten der technischen Assistenzsysteme an.
Die  Auswertungen konnen dabei - helfen, die bedarfsorientierten Hilfe- und
Unterstitzungsleistungen zu definieren. Diese Auswertung wird gesondert in Rechnung
gestellt.

Fir die Umsetzung des Mehrgenerationenwohnens nach dem Konzept der Lebensraume fir
Jung und Alt in Bodnegg durch die Stiftung Liebenau Pflege und Lebensrdume sind folgende
Voraussetzungen zu beachten:

= Die Kommune stellt ein zentrales Grundstiick mit umliegender, guter Infrastruktur mit einer Gréie von
ca. 3.000 gm (inkl. Ambulant betreuter Wohngemeinschaf) zur Verfigung. Dieses Grundstiick wird an
einen Bautrdger verduBert. Die Suche nach einem Bautrdger wird von Kommune und Stiftung Liebenau
zusammen vorgenommen.

= Die Mehrgenerationenwohnanlage nach dem Konzept der Lebensraume fir Jung und Alt soll 20 — 30
barrierefreie Wohneinheiten mit 2, 3 und 4-Zimmer Wohnungen (ca. 45 gm — 120 gm) umfassen.

= Die Kommune erwirbt das Servicezentrum mit ca. 120 gm samt Biro und Toiletten und Gbernimmt die
Personal- und Sachkosten fiir den Betrieb des Servicezentrums sowie fiir die hauptamtlich bei der Stiftung
Liebenau angestellte Gemeinwesenarbeit/das hauptamtliche Quartiersmanagement sowie das
hauptamtliche Case und Care Management mit einem Deputat von 50 % (Abmangelfinanzierung).

* Die Kommune kauft eine Wohnung in den Lebensrdumen fiir Jung und Alt. Ebenso wird die Stiftung
Liebenau eine Wohnung erwerben.

= Die Mietkosten der Wohnungen orientieren sich am ortsiiblichen Mietspiegel.

® Es gelten die zum Konzept der Lebensrdume fir Jung und Alt gehérenden Rahmenbedingungen (z.B.
Generalmietvertrag, Teilungserklarung).

i Ambulant Betreute Wohngemeinschaft

Viele pflegebedirftige Menschen winschen sich ein selbstbestimmtes Leben in einer
hauslichen Umgebung, die der eigenen mdglichst nahe kommt. Mit unserer Ambulant
betreuten Wohngemeinschaft, die in die Lebensrdume fiir Jung und Alt integriert ist, bieten
wir eine alternative Wohnform, die diesen Bedirfnissen entspricht. Wir realisieren mit diesem
Angebot die Wiinsche und Vorstellungen betroffener Menschen, wie sie wohnen, versorgt
und unterstiitzt werden mdchten in enger Zusammenarbeit mit Angehdrigen und
ehrenamtlich Engagierten. In einer Ambulant betreuten Wohngemeinschaft fur Menschen



mit Pflegebedarf leben bis zu zwolf Personen zusammen. Ein Trager stellt in der Regel den
Wohnraum und die den Alltag rund um die Uhr begleitenden Prasenzkrafte. Anbieter, Art und
Umfang der Pflegeleistungen bleiben fir die Bewohnerinnen und Bewohner oder deren
gesetzliche Vertreter frei wahlbar. Eine Kontrolle durch die Ordnungsbehorde erfolgt
regelmdRig in den ersten drei Jahren, danach nur noch anlassbezogen.

Die Kosten flir Bewohnerinnen und Bewohner der Ambulant betreuten Wohngemeinschaft
setzen sich wie folgt zusammen: Miete und Nebenkosten, Personalkosten (z.B. Prasenzkrafte),
Hausgeld (Verpflegung, Verbrauchsgiter) und Pflegeleistungen durch eine Sozialstation, wenn
diese nicht Gber SGB XI-Leistungen finanziert sind.

Fir die Umsetzung einer Ambulant betreuten Wohngemeinschaft mit 12 Personen in
Bodnegg durch die Stiftung Liebenau Pflege und Lebensraume sind folgende Voraussetzungen
zu beachten:

= Eine barrierefreie Wohnung mit zwélf Einzelzimmern inklusiver Nasszelle, Wohn- und Essbereich, Kiiche
und hauswirtschaftliche Rdume nach den gesetzlichen Vorgaben. Insgesamt wird daflir eine Grundflache
von ca. 540 gm bendtigt. Zu einem spiteren Zeitpunkt kann evtl. bei Bedarf eine weitere Ambulant
betreute WG entstehen, weshalb dies in der Planung mit beriicksichtigt werden sollte.

= Die Kommune erwirbt die Rdumlichkeiten der Ambulant betreuten Wohngemeinschaft und Gbernimmt
die Vermietung sowie das evtl. entstehende Jahresdefizit. (Vor allem zu Beginn der Belegung einer
Ambulant betreuten Wohngemeinschaft werden sich Defizite ergeben, da mit der/dem ersten
Bewohner/in die Prasenzkraft eingeplant werden muss). Alternativ kénnte die Stiftung Liebenau als
Generalmieter der Raumlichkeiten zur Verfiigung stehen.

* In der Gemeinde Griinkraut muss parallel eine Ambulant betreute Wohngemeinschaft der Stiftung
Liebenau umgesetzt werden.
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